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RADY GMINY LEONCIN

z dnia 21 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi O$niki gmina Leoncin

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.,
poz. 1875z pézn. zm) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 poz. 1073 zpdézn. zm.), w wykonaniu: uchwaly Nr
VII/41/15 Rady Gminy Leoncin zdnia 25 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Os$niki gmina Leoncin, stwierdzajgc Ze nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin”
zatwierdzonym uchwatg nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Os$niki gmina Leoncin,

zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig: od pélnocy, od wschodu, od zachodu i od poludnia
granica obrebu O$niki.

3. Integralna czeScia uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okres§la si¢ z racji ich nie wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej oznaczony symbolem: MN/UTL;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
4) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;
5) teren obstugi rolnictwa i rolniczej aktywnosci gospodarczej oznaczony symbolem: RU/U;
6) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
7) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem: ZK;
8) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem: WS;
9) teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony symbolem: KPR;
10) teren drog publicznych klasy gtdownej oznaczony symbolem: KDG;
11) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
12) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
13) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowanie wzajemnych odleglosci elementéw zagospodarowania;
5) granica strefy potencjalnego oddziatywania linii energetycznej 15 kV;
6) zielen izolacyjna;
7) o$ drogi
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;

3) granica stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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4) Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
5) granica otuliny KPN,
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktéorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzng krawedz linii z wyjatkiem elementow,
o ktérych mowa w § 5, ust. 1, pkt 5;

2) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

3) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ushugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza teren, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

8) ,.zielen izolacyjna" — nalezy przez to rozumiec: zespot zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwoch
rzgdow roslinnoéci (o przewidywanej wysokos$ci wzrostu jednego rzedu minimum: 15m), wtym
przynajmniej jednego rzgdu z gatunku zimozielonego, gatunki roslin nalezy dostosowaé¢ do lokalnych
warunkow klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace
parametry;
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c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w nim parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy: na
maksymalna odleglo$¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdéw, zadaszen, elementow odwodnienia
dachow, balkonow, galerii, werand, tarasoOw, schodow zewnetrznych oraz elementow budynkow w catosci
zlokalizowanych pod ziemig;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury i wiat — 5 m;
7) w zakresie grodzenia dzialek:

a) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drég z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab
dziatki na odlegtos$¢ nie wickszg niz 6m;

b) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia) z cokolem pelnym maksymalnie do wysoko$ci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalne;j
wysokosci 1,80 m;

c) ustala si¢ stosowanie fundamentow punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchni¢
terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o §rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co
1,5m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;
f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDW, KDD, KDL, ZL, KPR;
8) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U, MN/UTL pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych iinformacji
turystyczne;j;

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych na terenach: MIN/U pod warunkiem:
- maksymalnej wysokos$ci nosnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 6 m?;

d) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposdéb powodujacy pogorszenie warunkoéw
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;

- na terenach drog publicznych i wewngtrznych oraz terenach oznaczonych symbolami: ZL, ZK, R,
WS;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
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b) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy i terenow
nakazuje si¢ lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

10) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach minimum:
- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) wskazuje si¢ granicg obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub przerwania watu
przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN, MN/UTL przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,

b) rownolegle do istniejgcych granic dziatek;

c)dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa wpkt1, lit. a—
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych;
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c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob niekolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych z wyjatkiem terendéw oznaczonych
symbolem ZL;

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 50 m;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej o przekroju min. @
90;

b) do czasu budowy sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie $cickow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltanicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zgazem pltynnym do celow bytowych
i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach MN, MN/UTL, MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostep do nich z drog
wewngtrznych i dojazdow;

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dzialek wtasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.MN/UTL, 2.MN/UTL, 3.MN/UTL, 4. MN/UTL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa letniskowa
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy letniskowej;
¢) obiektoéw matej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcjag mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i letniskowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m;
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8) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachdéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) .LMN/UTL z terenéw: 1.KDD, 1. KDW, 2. KDW;

b) 2.MN/UTL z terenu 2.KDW;

¢) 3.MN/UTL z terenéw: 1.KDD, 2. KDW;

d) 4.MN/UTL z terenu 1.KDD;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) tereny znajduja si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektoéw matej architektury;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
a) 1.MN z terenu: 1.KDD, 1.KDG;
b) 2.MN z terenu: 3.KDD poprzez tereny 13.ZK, 6.WS 1 17.ZK, 2. KDD i 5.KDW, 6. KDW;
¢) 3.MN z terendéw: 4,KDD, 4 KDW;
d) 4.MN z terenow: 4.KDD, 4 KDW.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych na terenach: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN (stanowiska
archeologiczne nr ewid. 51-63/133, 51-63/25, 51-63/103, 51-63/110, 51-63/112) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych zoznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszacq zabudowa uslugowg
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych;

b) dojazdy;

¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ustugowej, mieszkalno - ustugowe;j;

c) obiektow matej architektury;
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d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,5;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459,

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN/U z terenu 1.KDG;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ewid. 51-63/134, 51-
63/135) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
W jej zasiegu obowiagzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, w ktorej ustala
sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3m;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia — 1.200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m.

§ 9. Dla teren6w obshlugi rolnictwa irolniczej aktywnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.RU/U, 2.RU/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
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a) zabudowa rolnicza;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustlug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budowli rolniczych wraz z urzadzeniami budowlanymi;
b) magazynow i silosow;
¢) obiektow zwigzanych z obstuga rolnictwa;
d) budynkéw hodowlanych oraz przetworczych;
e) wiat
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
4) ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

5)ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.500 m?;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) hodowlanych i przetworczych — 10 m;
b) magazynéw — 9 m;
c) silosow — 12 m;
d) zwigzanych z obstugg rolnictwa — 10 m;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli :12 m

10) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy, blachodachowki, membran, materialow
bitumicznych;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dacho6w w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.RU/U z terenu 1. KDG, 3.KDW;

b) 2.RU/U z terenu 3.KDW.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych na terenie 1.RU/U (stanowisko archeologiczne o nr ewid.
51-63/30) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;
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4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R,
7R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: rola

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy na terenach 5.R, 6.R, 9.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R;

2) dopuszcza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowej sktadajacej si¢ z jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych i ustugowych zwigzanych z obstuga rolnictwa dla gospodarstw
rolnych o powierzchni przekraczajacych srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie na terenach:
1.R, 2.R,3.R, 4R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01;

b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
5) ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym;

7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych — dwie kondygnacje nadziemne -9 m;

b) gospodarczych — 8 m;

c) silosow — 12 m;

d) zwigzanych z obstugg rolnictwa — 10 m;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli :12 m

10) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy, blachodachowki, membran;
12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych na terenach: 7.R, 8.R, 10.R, 12.R, 15.R (stanowiska
archeologiczne o nr ewid.:51-63/16, 51-63/98, 51/63/3, 51-63/12, 51/63/111, 51-63/1, 51-63/11, 51-63/110,
51-63/22, 51-63/133, 51-63/22, 51-63/112, 51-63/100) w formie stref ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) tereny: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R znajdujg si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Dla terendéw zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK,
4.7K, 5.ZK, 6.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 12.ZK, 13.ZK, 14.ZK, 15.ZK, 16.ZK, 17.ZK, 18.ZK,
19.ZK, 20.ZK, 21.ZK, 22.ZK, 23.ZK, 24.ZK, 25.7ZK, 26.ZK, 27.7ZK, 28.ZK, 29.7ZK, 30.ZK, 31.ZK, 32.ZK,
33.ZK, 34.ZK ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zielen krajobrazowa;
2) towarzyszace:

a) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazddéw do terenu 2.MN;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie porostu tggowego lub tak;

2) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

3) tereny: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK, 7.ZK, 8.7ZK, 9.ZK, 10.ZK znajduja si¢ w granicach Natura
2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych na terenach: 16.ZK, 18.ZK, 19.ZK, 22.ZK, 33.ZK
(stanowisk archeologicznych nr ewid. 51-63/1, 51-63/14, 51-63/16, 51-63/99, 51-63/103, 51-63/111)
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

§ 12. Dla terenéw laséow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL,
6.ZzL,7.71,8.71,9.Z1,10.ZL, 11.ZL, 12.Z1,, 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: las

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkdéw archeologicznych na terenie 10.ZL (stanowisko archeologiczne o nr ewid. 51-
63/113) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
W jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiggu obowiazujg ustalenia
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

2) tereny: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL znajduja si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe przepustow celem realizacji dojazdéw do terenu 2.MN;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

2) tereny: 3.WS, 4.WS, 8.WS, 14.WS, 15.WS znajduja si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny
Wisty w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla terenu drég publicznych klasy gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem:1.KDG
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtownej jako droga wojewddzka;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na mim. 21,5m, pozostala czes¢ szerokosci drogi poza
granicami planu;

4. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) droga 1.KDG znajduje si¢ w ciagu drogi wojewodzkiej 575.

§ 15. Dla terenu drég publicznych klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.KDL
ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty malej architektury;

¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem planu — pozostata
czg$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiggu obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
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1) powiazanie drogi od potudnia z droga na terenie obrgbu Stare Polesie, od wschodu z droga na terenie
obrebu Sycyminek.

§ 16. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4)dla terenu 4.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 7-10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu — pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie¢ ochrong¢ zabytkéw archeologicznych na terenach 1.KDD, 2.KDD (stanowiska archeologiczne
onr ewid. 51-6316, 51-63/133) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiggu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiegu obowiazuja
przepisy odrebne.

2) teren 1. KDD znajduje si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) powiazanie drogi 1.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Wilkow Polski;

§ 17. Dla teren6w drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW, 5. KDW, 6.KDW, 7. KDW ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 4 pozostata czgs¢ drogi poza
granicami planu;
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2) dla terenu 2.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenu 4. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8§ oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dla terenu 5.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

6) dla terenu 6. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych na terenach: 4. KDW, 6. KDW (stanowiska archeologiczne
onr ewid. 51-63/112, 51-63/22, 51-63/110) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiggu obowigzuja
przepisy odregbne;

2) teren 1. KDW znajduje si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenu ciagu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPR ustala
sie:

1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ciag pieszo — rowerowy,
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2) teren 1.KPR znajduje si¢ w granicach Kampinoskiej Doliny Wisly w jej zasiggu obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci ciaggéw w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢:
a) dla terenu: 1. KPR szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych min. 4 m;

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na 8% -
stownie: osiem procent;

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leoncin.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Kielbasinski
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Rady Gminy L s hocps 318
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr LIIl/271/ 18 Rady Gminy Leoncin z 21 lutego 2018 r.
Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacii zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r, poz. 1078 z pdzn. zm), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminny m (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077) Rada Gminy Leoncin
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji diugosé mb (przyblizone
wielkosci)

1. | budowa drogi 1.KDD 780

2. | budowa drogi 2.KDD 670

3. | budowa drogi 3.KDD 420

4. | budowa drogi 4.KDD 610

7. | kanalizacja § 2480

8. | wodocigg ' 2480

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadar gminy: ,
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe; ' .
3) terminy realizacji poszczegoinych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadar w '
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Leoncin,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wilasnych inwestorow, na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sig begdg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
a) dotagji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaklada¢, Ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozkiadaé sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza fo,
ze bedg one réwnomiernie roziozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in;
1) Strategia Rozwoju Gminy Leoncin,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Leoncin,
) Program Gospodarki Odpadami,
) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
)
)

Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programéw wilasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

DO W

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie Leoncin nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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