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1. WPROWADZENIE
1.1 PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Leoncin nr
LXVI1/348/14 z dnia 30 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina Leoncin.
,Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353)

Projekt ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne
gmina Leoncin”, dla ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza oddziatywania na
Srodowisko obejmuje caly obszar solectwa Gniewniewice Folwarczne.

Prognoza uwzglednia wymogi wynikajgce z obecnie obowigzujacych uregulowan prawnych, do
ktérych nalezg w szczegdlnosci:

— ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587)

— ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353)

— ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz.
672)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggcych znaczgco oddziatlywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71, z pézn. zm.)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

— ustawa z dn. 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z
2016 r. poz. 250, z pézn. zm.)

- ustawa z dn. 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz.21, z p6zn. zm.)

— ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, z
pézn. zm.)

- ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz.
909, z pézn. zm.)

— ustawa z dn. 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469)

1.2 MATERIALY WYJSCIOWE

1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin,
uchwalone Uchwatg Rady Gminy Leoncin nr XLVI111/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r.

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium Uwarunkowah i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin



2.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gnhiewniewice
Folwarczne gmina Leoncin

Whioski instytucji do Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Gniewniewice Folwarczne gmina Leoncin, ztozone w zwigzku z zawiadomieniem o
przystgpieniu do opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne do Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina Leoncin

Wizje lokalne na terenie opracowania.

CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne
gmina Leoncin wyznacza tereny o0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania. Plan ustala lokalizacje w przewazajgcej czesci obszaru funkcji
mieszkaniowych. Sg to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/UTL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej
RM — tereny zabudowy zagrodowej

Plan ustala ponadto przeznaczenie terendéw:

R — tereny rolnicze upraw rolnych;

Rz — tereny rolnicze gk, zieleni naturalnej, zadrzewien, zieleni $rodpolnej i nadrzecznej;
WS — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;

KDG, KDZ, KDD - tereny drég publicznych.

Opracowanie nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin.

Opracowany projekt Planu wnosi ustalenia dla catosci terenu objetego Planem, w tym ustalenia
w zakresie przeznaczenia terenow, intensywnos$ci zagospodarowania terenu, gabarytow, formy i
charakteru zabudowy, zasad realizacji ogrodzen, lokalizacji reklam i obiektéw malej architektury,
a takze ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
innych zagadnien.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu Plan ustala wymagania dotyczace:

1.
2.

No o s

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy

udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej

maksymalnej wysokosci zabudowy

spadku dachéw

gabarytéw obiektow

ucigzliwosci obiektéw



Wymienione wyzej wymagania sg okreslone jednoznacznie w odniesieniu do terenéw o tym
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, zwigzane z nimi wskazniki i parametry,
odnoszg sie do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, Plan
ustala, ze obiekty matej architektury, reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, urzadzen technicznych i zieleni powinny by¢
realizowane z zachowaniem obowigzujacych trybow prawnych, przepisow odrebnych i
szczegolnych w sposéb niezakiécajacy funkcjonowania oraz nieobnizajgcy estetyki przestrzeni
publicznej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina
Leoncin wprowadza szereg ustalen majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze. Ustalenia te
zostaly wymienione ponize;j.

Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach o przeznaczeniu wskazanym jako tereny
leSne i o charakterze lesnym, a takze na wszystkich terenach objetych formami ochrony
przyrody. Wyjatki od zakazu zabudowy zostaty wskazane ustaleniami szczegétowymi w Planie.

Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala
rowniez zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktdore moga zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisbw odrebnych oraz zakaz lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzgadzen o ucigzliwosci ponadnormatywnej, w
szczegolnosci, ktérych ucigzliwos¢ ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizaciji.
Ucigzliwo$¢ planowanych oraz istniejacych obiektow winna nie przekraczaé na terenie
standardéw okreslonych przepisami odrebnymi i szczegélnymi dla inwestycji zgodnych z
przyjetym w Planie przeznaczeniem terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody Plan ustala:

1. Zadanie nadrzedne na obszarze planu: ochrone waloréw $rodowiskowych obszaru, w
szczegolnosci jego walorow krajobrazowych i $srodowiskowych oraz naturalnosci i
ekstensywnosci zagospodarowania.

2. Dla obszarow objetych formami ochrony $Srodowiska i przyrody: nadrzedno$é
obowigzujacych prawomocnych dokumentow regulujgcych sposéb zagospodarowania i
funkcjonowania w tych obszarach.

3. W zakresie istniejgcego drzewostanu nielesnego:

a) celowo$é wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych wynikiem
sukcesji leSnej na tereny nieuprawiane, w urzadzeniu nowych terendw,

b) dopuszczalnos¢ ewentualnej likwidacji zadrzewien — samosiejek na terenach
przeznaczonych na cele inwestycyjne.



Niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie biologicznie czynng terenu,
wskazang w ustaleniach szczegoétowych, dla terenéw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji kubaturowych

Ochrone, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi, istniejacych
na obszarze Planu ciekbw wodnych plyngcych, urzadzen melioracji wodnych
szczegOtowych (odcinki rowdw) oraz urzadzen drenarskich objetych i nieobjetych
ewidencjg Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzeh Wodnych.

W odniesieniu do w/w woéd i urzadzeh nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r. poz. 469).

Ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami.

Rodzaje terendw podlegajgcych ochronie $rodowiska, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami MN, MN/UTL, RM- jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng,

b) pozostale tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow
odrebnych w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, obowigzujg
na nich natomiast, w zaleznosci od objecia formg ochrony $rodowiska i przyrody
prawomocne dokumenty regulujgce sposob funkcjonowania, w tym zagadnien
dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych obszarach.

Plan nie narusza ponadto funkcji rolniczych na terenach gleb chronionych kl. Ill, zachowujac na
tych obszarach przeznaczenie rolnicze terenu, a tym samym chronigc je przed zmiang sposobu
uzytkowania.

W zakresie ochrony wartosci krajobrazowych, zwigzanych z fadem przestrzennym, Plan
przyjmuje kilka podstawowych zasad:

ochrone obszaréw wartosciowych przyrodniczo, krajobrazowo oraz przestrzennie w
szczegolnosci

wprowadzenie zréznicowanego, pod wzgledem charakteru programowego oraz
stopnia intensywnosci zagospodarowania, przeznaczenia funkcjonalnego terenéw, z
przyjetq zasadg, ze tereny bardziej intensywnie zagospodarowane mieszkaniowo,
petnigce funkcje ustugowe lokowane sg w oddaleniu od doliny Wisly oraz terenéw
KPN,

ochrong  wszelkich przyrodniczo [ krajobrazowo istotnych elementéw
zagospodarowania obszaru, naturalnych dolin ciekéw wodnych oraz terendow
podmoktych, zespotdéw zadrzewieh w tym zadrzewien $rodpolnych z nakazem ochrony
oraz z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z ich
wystepowania.

rozproszony charakter zabudowy, wtopiony w zielen towarzyszaca ksztattowang z
udzialem zieleni wysokiej.

W zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy infrastruktury technicznej, majacych wptyw
na $rodowisko, Plan wprowadza szereg ustalen wymienionych ponizej:



Zaopatrzenie w wode:

o ustala sie w oparciu o wodocigg komunalny, rozbudowywany w miare potrzeb z
wykorzystaniem ujecia wody w Wincentowku oraz ewentualnych nowych uje¢ wody
na terenie Gminy Leoncin,

o dla noworealizowanej zabudowy do czasu realizacji wodociggu komunalnego oraz
dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie wykorzystanie ujeé indywidualnych i uje¢
zbiorowych,

o ustala sie wymadg zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci wodociggowych w
sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych.

Odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych:

o ustala sie, ze caly obszar Planu winien byé docelowo objety gminnym systemem
kanalizacji sanitarnej,

o odbiornikami $ciekédw do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej dla rejonu
powinny by¢é szczelne zbiorniki bezodptywowe Ilub przydomowe oczyszczalnie
Sciekdéw, oproézniane okresowo przez wyspecjalizowane firmy zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy,

o realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekédw dopuszcza sie pod warunkiem, ze
nie ogranicza ona mozliwosci zagospodarowania terenédw w sposob zgodny z
ustaleniami Planu, w tym rowniez realizacji indywidualnych i zespotowych ujeé wody,

o ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do waod
powierzchniowych i gruntu.

Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

o ustala sie, ze odbiornikiem woéd opadowych i roztopowych na obszarze Planu bedzie
przede wszystkim teren wiasnych lokalizaciji,

o ustala sie, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powinno byé
prowadzone w dopuszczalny prawem sposéb z zachowaniem przepiséw odrebnych
oraz wymaganych procedur formalno-prawnych, dotyczacych wprowadzania ich do
Srodowiska, w tym ochrony terendw sasiednich i drég, w tym réwniez rowow
przydroznych, przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych (w tym rowow melioracyjnych) przed zanieczyszczeniem,

o ustala sie, ze wody opadowe z terenéw ustugowych, parkingéw i placoéw postojowych
(manewrowych) pojazdéw i innych terendw wywolujgcych ich zanieczyszczenia
winny by¢ podczyszczone z zawiesin i substancji ropopochodnych oraz innych
zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami odrebnymi w granicach wtasnych
lokalizaciji.

o dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw retencyjnych dla celéw odparowania wod
opadowych.

Zaopatrzenie w ciepto:

o ustala sie proekologiczne zrodta zaopatrzenia w ciepto: gaz, olej opatowy
niskosiarkowy lub energia odnawialna, ewentualnie inne zrédia energii, przy
zastosowaniu systeméw nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych
substancji do srodowiska.

Zaopatrzenie w gaz:
o dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornikéw indywidualnych z
zachowaniem przepiséw szczegolnych.

Usuwanie odpadéw statych:



o ustala sie postepowanie z odpadami statymi w sposéb wynikajacy z przepisow
odrebnych i stosownych przepisbw gminnych o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminie,

© postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi.

W zakresie ustalen szczegotowych istotne znaczenie dla srodowiska ma okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegoinych terendéw. Powierzchnia biologicznie
definiowana jest jako: ,wyrazona w procentach czes¢ dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzong
w spos6b zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie”.
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dna 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz.U. z 2015 poz. 1422)

Plan okres$la powierzchnie biologicznie czynng dla poszczegdlnych obszaréw w sposéb
nastepujacy:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 70% dziatki budowlanej
— MN/UTL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej,
ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynnag 70% dziatki budowlanej
- RM - tereny zabudowy zagrodowej, ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng
40% dziatki budowlanej

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, Z
UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Obszar objety Planem zlokalizowany jest w centralnej czesci gminy Leoncin i obejmuje obszar
sotectwa Gniewniewice Folwarczne. Jest to fragment Kotliny Warszawskiej. Gtéwng jednostkg
geomorfologiczna, w obrebie ktorej lezy obszar jest dolina rzeki Wisly, obejmujgca dwa
naturalne tarasy:

e taras nizszy zalewowy, zwany korytowym, wysoki na 1,0 do 1,2 m nad $redni stan wody
w Wisle, ciggnie sie wzdtuz brzegu rzeki. Naturalny taras korytowy na terenie gminy jest
przeciety walem przeciwpowodziowym. Wieksza jego czes¢ (obejmujgca wody rzeki
Wisly, tachy i wyspy wislane oraz nabrzezny pas terenu) znajduje sie w obrebie
miedzywala i podlega zalewaniu wodami Wisty i znajduje sie poza terenem Planu, ale
czes¢ jest odcieta od rzeki. Na tym drugim obszarze znajdujacym sie czesciowo na
obszarze Planu, potozonym pod krawedzig tarasu wyzszego, w obnizeniach czesto
wystepujg zapetnione woda (do ok. 1-2 m) lub zaro$niete i zatorfione starorzecza, a
lokalnie, w czasie wyzszych stanéw wody tworzg sie podtopienia w wyniku
wystepowania wod opadowych i podsigkowych, nie jest on jednak bezposrednio
zalewany wodami rzeki Wisty — chroni go wal przeciwpowodziowy.

e taras wyzszy, zwany lgkowym, wzniesiony jest 2,0 - 3,5 m nad $redni wodostan. Taras
takowy jest oddzielony na obszarze Planu od tarasu korytowego stabo widoczng w
terenie, naturalng pochytg powierzchnig krawedzi, zlokalizowang na péinoc od terenéw
zabudowy, przylegajacych od strony poétnocnej do drogi wojewddzkiej nr 575. Taras
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wyzszy  (takowy) jest w calosci chroniony przed zalewaniem walem
przeciwpowodziowym.

Na obszarze tarasu nizszego dominujg tereny otwarte o charakterze rolnym — gtéwnie pola
uprawne, obecnie w znacznym stopniu odtogowane, nieuprawiane, podlegajace czesciowo
naturalnej sukcesji wtornej. Krajobraz wzbogacajg niewielkie powierzchnie tgk i pastwisk w
ciggach lokalnych obnizen, niewielkie fragmenty terendw lesnych, zadrzewienia i zakrzewienia
$rodpolne, zespoly zieleni potnaturalnej. Na tym terenie wystepujg roéwniez obszary
zainwestowane zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowq. Taras stanowi obszar
narazony na hiebezpieczenstwo powodzi, chroniony obecnie przez wat przeciwpowodziowy
zlokalizowany poza obszarem Planu.

Na obszarze tarasu wyzszego dominujg tereny otwarte o charakterze rolnym — gtéwnie pola
uprawne, obecnie w znacznym stopniu odiogowane, nieuprawiane (ze wzgledu brak koniunktury
w rolnictwie, a na czesci obszaru niskie klasy gleb), podlegajace czesciowo naturalnej sukcesji
wtornej. Krajobraz wzbogacajg niewielkie powierzchnie tak i pastwisk w ciggach lokalnych
obnizen, nieliczne zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne, zespoly zieleni péinaturalnej. Na tym
terenie wystepujg rowniez obszary zainwestowane zabudowg mieszkaniowa. Zainwestowanie
obszaru jest rozproszone. Zabudowa potozona jest najczesciej wzdtuz istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 575. Taras stanowi obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, chroniony
obecnie w catosci przez wat przeciwpowodziowy zlokalizowany poza obszarem Planu.

Na obszarze Planu wystepujg gleby chronione Il klasy w poéinocnej jego czesci. Sg to mady
wyksztatcone na gruntach aluwialnych o réznych frakcjach, z licznymi wkladkami organicznymi.
W lokalnych obnizeniach terenu i w dolinach ciekdéw na tarasie wyzszym tgkowym wystepujg
czarne ziemie gleby murszowe i torfowe. Obszar tarasu wyzszego zajmujg gleby klasy IV i
nizszych klas, na gruntach aluwialnych, gtéwnie na piaskach réznoziarnistych z
przewarstwieniami osadow pylastych, w potnocnej czesci z wiekszym udzialem utworéw
pylastych i ilastych. Na tarasie nadzalewowym wystepujg gtéwnie grunty drobnoziarniste (pola
piaskéw przewianych). Sg to gleby klas V, VI o lekkim i bardzo lekkim sktadzie mechanicznym,
wadliwych stosunkach wodno-powietrznych, matej zasobnosci w sktadniki pokarmowe. Grunty
te sg, poza niewielkimi fragmentami nieuzytkowane rolniczo.

Na obszarze objetym Planem gltebokos$¢ zalegania wdd gruntowych wynosi:
* 0-1mp.p.t. w lokalnych obnizeniach i dolinkach ciekow.
e 1-3m p.p.t. na pozostatych obszarach Planu

Generalnie parametry hydrogeologiczne gtdéwnego poziomu uzytkowego wystepujacego we
fluwioglacjalnych, aluwialnych i eolicznych utworach piaszczystych sg dobre, przy jednocze$nie
korzystnych warunkach zasilania warstwy wodonosne.

Analizy wdd pobranych 2z plytkich studni kopanych wskazuja na zlg jakos¢ waod
przypowierzchniowych pietra czwartorzedowego (przekroczenia norm dla azotandw,
siarczanéw, zelaza i manganu). Stopieh zagrozenia jako$ci wod podziemnych jest Sredni.
Gtowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje plytko i jest catkowicie pozbawiony izolaciji.
Jednak nie wiele jest znaczacych ognisk zanieczyszczen. Zrédlem zanieczyszczen sg gtéwnie
nieszczelne szamba w gospodarstwach domowych oraz stosowanie nawozow sztucznych i
Srodkow ochrony roslin w rolnictwie.
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Podstawowymi zrédtami emisji zanieczyszczen atmosferycznych sg procesy grzewcze (spalanie
wegla, koksu i oleju opalowego) i komunikacja samochodowa. Na obszarze solectwa nie
wystepujg obiekty punktowe emitujgce ponadnormatywne iloSci zanieczyszczen powietrza.
Droga wojewodzka nr 575 oraz droga powiatowa nr 2402W nie stanowig obiektéw liniowych o
znaczacym ucigzliwym oddziatywaniu emisjami zanieczyszczeh atmosferycznych, ze wzgledu
na niewielki ruch samochodowy.

Zrédlem hatasu na terenie gminy jest przede wszystkim transport, réwniez w ograniczonym
zakresie ze wzgledu na niewielki ruch pojazddéw. Nie wystepujg zrédta punktowe o wysokiej
emisji hatasu, w rejonie ktérych dochodzitoby do przekraczania dopuszczalnych norm.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU

W przypadku braku realizacji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa
Gniewniewice Folwarczne gmina Leoncin, zgodnego z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin, inwestycje bedg realizowane na
wiekszosci obszaru w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Uniemozliwi to realizacje
inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej (MN/UTL), w
zakresie, w jakim przewidziano to w nowo opracowanym planie. Co wiecej, realizacja Planu
moze przyczyni¢ sie do wzbogacenia walorow $rodowiska, m.in. ze wzgledu na wymog
uwzglednienia wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach. Brak realizacji
Planu ograniczy tez zamierzenia zwigzane z uksztattowaniem nowego lokalnego ukiladu
komunikacyjnego (sie¢ drég dojazdowych). Przewiduje sie ze brak realizacji Planu przyczyni sie
do powstania chaosu przestrzennego oraz fragmentaciji krajobrazu, z uwagi na arbitralne
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Inne mozliwe oddziatywanie na tym obszarze w
przypadku braku Planu to wystepowanie sukcesji wtérnej zieleni pdtnaturalnej oraz sukcesji
le$nej, wynikajgcych z sasiedztwa obszaru leSnego KPN. Sukcesja roslinno$ci moze by¢ jednak
hamowana poprzez jej trzebienie przez wiascicieli terendw, pilnujacych, aby te tereny nie
zostaly przekwalifikowane na tereny lesne. W przypadku braku nadzoru whascicielskiego nalezy
sie liczy¢ z mozliwoscig zasmiecania poszczegoélnych obszarow.

Brak Planu, zgodnego z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leoncin oraz realizacja inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, spowoduje rozwdj zabudowy niezgodny z obowigzujacymi  kierunkami
zagospodarowania przestrzennego oraz bez uwzglednienia szeregu proekologicznych
parametréw i ograniczen, regulujacych zasady zainwestowania na obszarze Planu.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16
KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie objetym opracowanym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody podlegajace ochronie

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wystepuje natomiast strefa
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ochronna graniczaca z formg ochrony przyrody jakg jest Kampinoski Park Narodowy. W Planie
zwrécono szczegoblng uwage na zasady zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie w/w ustawy oraz odrebnych przepisow. Do terendw tych nalezy
Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego obejmujgca caly obszar Planu. Sposoéb
zagospodarowania tego obszaru zostat okreslony w ustaleniach szczegoélowych Planu dla
poszczegodlnych terendéw oraz wynika z prawomocnych dokumentéw regulujacych zasady
funkcjonowania Otuliny KPN. W zwigzku z powyzszym ustalenia Planu gwarantujg ochrone
Otuliny KPN w wymaganym prawnie zakresie.

WS$rdd istotnych probleméw ochrony Srodowiska dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie
potozonych na obszarze Planu oraz w jego otoczeniu jest zachowanie powigzan ekologicznych
doliny Wisty (na ktérej terenie istniejg obszary Natura 2000 oraz rezerwaty przyrody) z gtownym
kompleksem lesnym KPN. Powigzania te ma zapewnié¢ rejonizacja lokalizacji programéw o
wyzszym stopniu ucigzliwosci w sposob nie przecinajacy gtéwnych powigzan doliny Wisty z
KPN. Powigzania ekologiczne bedg zapewnione zgodnie z Planem poprzez wyznaczenie
terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej ze znacznym udzialem
powierzchni biologicznie czynnych w strefie powigzan miedzy doling Wisty a KPN.

Na obszarze objetym Planem wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie: tereny
narazone na nhiebezpieczenstwo powodzi. Na tym obszarze obowigzujg zasady
zagospodarowania, zakazy i ograniczenia w szczegoélnosci wynikajgce z ustawy Prawo Wodne,
Dziat Va — ochrona przed powodzia.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
KRAJOWYM, WSPOLNOTOWYM | MIEDZYNARODOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA OPRACOWANEGO PLANU

Z punktu widzenia opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepujg szczegolnie wyrdznione cele ochrony srodowiska wynikajgce z ustalen podjetych na
szczeblu krajowym, wspolnotowym badz miedzynarodowym. Wynikajg one z objecia terenéw
Planu oraz terendéw sasiadujacych z obszarem Planu r6znymi formami ochrony przyrody, ktére
podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym). W szczegdlnosci w sasiedztwie
obszaru Planu, w dolinie Wisly, wystepujg obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,
co implikuje obowigzywanie szczego6lnych zasad ochrony $rodowiska na tych terenach (cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu wspdélnotowym i miedzynarodowym).

Celem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia opracowanego projektu Planu jest w
szczegolnosci ochrona wartosci przyrodniczych, waloréw krajobrazowych oraz réznorodnosci
biologicznej doliny $srodkowej Wisty. Szczegdtowe cele ochrony oraz metody ich realizacji na
obszarze Planu wynikajg z prawomocnych dokumentéw, ktére dotyczg ustanowionych form
ochrony przyrody (np. plany ochrony, zadania ochronne).

Celem Planu jest zapewnienie ekstensywnej urbanizacji, przeksztatcen i ekorozwoju na catym
obszarze Planu z zachowaniem wartosci przyrodniczych, kulturowych, oraz przestrzennych.
Strefa przejsciowa miedzy doling Wisty a Puszcza Kampinoska jest obszarem ekstensywnie
zagospodarowanym rolniczo, o niewielkiej zyznosci gleb, czesciowo zainwestowanym. Czes¢
obszaru zostala przeznaczona do intensyfikacji zabudowy, a cze$¢ ma stuzy¢ utrzymaniu
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istniejacych powigzan przyrodniczych a nawet ich wzbogaceniu, poprzez wprowadzenie
wysokiego udzialu powierzchni ekologicznie czynnej na dziatkach zabudowanych oraz zieleni
towarzyszacej. Na obszarze tym wystepujg cele ochrony srodowiska o0 nizszym rygorze,
zwigzane z objeciem go otuling KPN.

Sporzadzanie prognozy oparte jest na analizie stanu istniejgcego, zobowigzan prawnych,
analizie ustalen dokumentow hierarchicznie  wazniejszych, majacych wplyw na
zagospodarowanie. Prognoza sporzadzana jest zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin.

7. OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PLANU

7.1 PRZEKSZTALCENIA TERENU, GRUNTOW | POKRYWY GLEBOWEJ

Rzezba analizowanego terenu ma charakter naturalny, z wyjgtkami wymienionymi dalej. Teren
jest generalnie ptaski, spadki sg niewielkie i rownomierne. Wysoko$ci wynoszg od 70 m n.p.m.
w poétnocnej czesci do 73 m n.p.m. w czesci srodkowej i potudniowej Planu.

Elementy rzezby terenu pochodzenia antropogenicznego to: nasypy pod drogi (na niektérych
odcinkach drég), rowy melioracyjne.

Ustalenia Planu nie zakladajg przeksztatcen rzezby terenu. Oczywiscie, przeznaczenie terenéw
obecnie otwartych pod zabudowe wywota niewatpliwie pewne zmiany w uksztattowaniu terenu.

Na terenach niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudowe, nalezy sie spodziewaé
powstawania nasypOw z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektéw
budowlanych oraz z wykopéw pod urzadzenia podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej. Zaktada sie, ze wiekszo$¢ projektowanych obiektow bedzie miata standardowe i
ptytkie posadowienie, czyli maksymalnie do glebokosci 2,0 m p.p.t., w zwigzku z czym
przeksztalcenia rzezby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem bedg bardzo niewielkie. W
wiekszosci obszaru, ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne budynki bedg bez podpiwniczenia
lub tylko cze$ciowo podpiwniczone.

Powierzchnia terenu moze ulec nieznacznego podniesieniu w wyniku formowania nasypéw z
gruntow budowlanych. Przypuszczalnie znaczna cze$¢ gruntu z wykopow budowlanych bedzie
zagospodarowywana przy uksztattowaniu terenéw. Prace ziemne bedg na ogét dotyczy¢ strefy
przypowierzchniowej gruntu i nie bedg mialy trwatego wplywu na jego ogolng konfiguracje. Na
obszarach istniejgcej zabudowy nie nalezy sie spodziewaé¢ zadnych trwalych przeksztalcen
konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modernizacyjnych, remontowych, wprowadzania
zabudowy uzupetniajgcej moga sie pojawi¢ niewielkie nasypy lub wykopy.

Projektowane zagospodarowanie przewiduje docelowe czesciowe ograniczenie rolniczej funkcji
terenu, z wyjatkiem czesci terenéw w pétnocnej i centralnej czesci obszaru. Do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia Plan dopuszcza na przewazajgcej czesci obszaréw zachowanie
funkcji rolniczej, ktéra jednak ze wzgledu brak koniunktury dla rolnictwa oraz niskie klasy gleb
nie bedzie rozwijana. Plan nie planuje przeksztatcenia gleb chronionych na cele nierolnicze.
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Wystepujg one w poétnocnej czesci obszaru, po ponocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 575.
Tereny rolnicze z wystepujgacymi glebami chronionymi oddzielone sg od drogi nr 575 strefg
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa.

Na obszarach przeznaczonych pod ekstensywng i rozproszong zabudowe mieszkaniowg
(tereny MN i MN/UTL), na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m? o duzym udziale
powierzchni biologicznie czynnej zostanie utrzymana przyrodniczo-czynna rola obszaru. Po
wprowadzeniu zieleni towarzyszacej zabudowie zwiekszy sie roznorodno$¢ biologiczna. W
strefach przeznaczonych pod zielen towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej, po zakonczeniu
prac budowlanych profile glebowe zostang odbudowane, a ich jako$¢ (w wyniku nawozenia i
zabiegoOw pielegnacyjnych) zachowana lub nawet poprawiona.

Obowigzujgce przepisy budowlane nakazuja, niezaleznie od rozpoznania przeprowadzonego w
ramach analizy urbanistycznej dla Planu, przeprowadzenie przez inwestora badah warunkow
gruntowo-wodnych. (Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463).

7.2 JAKOSC WOD | BILANS WODNY

Wody powierzchniowe

Nie przewiduje sie zadnej obligatoryjnej ingerencji ustaleniami Planu w stan istniejacy wod
powierzchniowych i ich linii brzegowej. Plan dopuszcza mozliwosé ich przebudowy,
konserwacji oraz usprawnienia, wynikajacych z potrzeb gospodarki wodnej, z uwzglednieniem
obowigzujgcego trybu prawnego oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w otulinie KPN.
Ustalenia Planu, przy ich przestrzeganiu zapewniajg ochrone wod powierzchniowych i rowéw
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdtowymi.

Plan przewiduje, ze wody deszczowe i roztopowe bedq odprowadzane do gruntu oraz do
istniejgcego systemu ciekow i rowow. Jako$¢ odprowadzanych wod deszczowych regulujg
obowigzujace przepisy odrebny i szczegdlne. Dla niektérych obszaréw wody deszczowe bedg
wymagaty odprowadzania po podczyszczeniu do wymaganego stanu, w obrebie wiasnych
lokalizacji. Dotyczy to w szczegoélnosci terendédw ustugowych oraz ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej oraz wszelkich innych terenéw tego wymagajacych.

Wody podziemne

Woplyw realizacji ustaleh Planu na wody podziemne wigza¢ sie bedzie na analizowanym terenie
z ograniczeniem docelowo eksploatacji wéd podziemnych z uje¢ indywidualnych i zespotowych,
jest to zatem wplyw pozytywny. Eksploatacja z w/w uje¢ bedzie miata miejsce do czasu objecia
calosci terenu zaopatrzeniem w wode z wodociggu komunalnego. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
zwodociggowanie terenu nie wigze sie z obowigzkiem likwidacji istniejgcych studni i innych ujec.
W obszarze Planu nie zaznacza sie wystepowanie leja depresyjnego wod podziemnych
zwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza.
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Wplyw realizacji ustalen Planu na wody podziemne nie spowoduje istothego ograniczenia
infiltracji do gruntu wskutek utwardzenia powierzchni, ze wzgledu na przewidziane wysokie
udzialy powierzchni ekologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych oraz obowigzek
zagospodarowania wéd opadowych przez wiascicieli terenébw w ich obrebie. Cze$é wdd
opadowych bedzie nadal odprowadzanych do gruntu istniejgcej sieci ciekdw wodnych i rowéw
melioracyjnych.

Potencjalne zagrozenia dla stanu czysto$ci wod podziemnych na obszarze Planu mogg ptynaé
w przypadku nieprawidiowego prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej w obiektach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wplyw na jakos¢ wod podziemnych mogityby mie¢ takze
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z ruchem pojazdow i parkowaniem, w szczegolnosci
w przypadku odprowadzania wod opadowych z jezdni i parkingbw do gruntu bez ich
uprzedniego podczyszczenia poprzez lokalne urzadzania podczyszczajgce (osadniki). Jednak
wymog stosowania dla parkingéw i placéw manewrowych urzadzen podczyszczajacych oraz
ograniczony ruch pojazdéw na drogach, nawet na drodze wojewddzkiej nr 575, niweluje to
zagrozenie. Ponadto ekstensywno$é planowanego zagospodarowania obszaru oraz inne
wymogi stawiane Planem ograniczajq to niebezpieczehnstwo do minimum.

Ogdlne zasady gospodarowania wodg i odprowadzania $ciekdéw regulujg przede wszystkim:
ustawa Prawo wodne (tekst jednolity, Dz.U. z 2015 r., poz. 469) oraz ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2015,
poz. 139).

Plan wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych dla
istniejgcej i projektowanej zabudowy, w szczegdlnosci konieczno$é docelowego objecia calego
terenu systemem kanalizacji sanitarnej. Wprowadzenie gminnej infrastruktury wodno-sciekowej
wyeliminuje szamba, ktore w czestych przypadkach, ze wzgledu na nieszczelno$é, nie spetniajg
wymogow sanitarnych.

Plan ogranicza mozliwo$é zanieczyszczenia gruntu i ciekdw wodami opadowymi z terenow
komunikacyjnych, wprowadzajac odpowiednie ustalenia. Scieki deszczowe pochodzace z
parkingbw, placéw manewrowych i postojowych, bedg odprowadzane do gruntu za
posrednictwem lokalnych urzadzen podczyszczajacych (osadnikéw). Wody opadowe z terenow
zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi,
mieszaninami tluszczy i olejow silnikowych, innymi ptynami eksploatacyjnymi winny zostaé
podczyszczone do stanu wymaganego przepisami odrebnymi i szczegdllnymi w granicach
terendéw wiasnych.

Ustalenia Planu wykluczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w tym na jakos¢ wod podziemnych. Konieczne jest zapewnienie prawidlowej
utylizacji odpadéw niebezpiecznych — plynnych i stalych — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Tam gdzie to mozliwe, a wiec gdzie zachowana bedzie powierzchnia biologicznie czynna
umozliwiajgca infiltracje wod opadowych, wody opadowe nalezy z dachow budynkdéw
odprowadzaé¢ bezposrednio do gruntu. Wody opadowe pochodzace z dachdéw i terendw
zielonych mozna traktowaé jako umownie czyste. Odprowadzanie wod do gruntu, o ile spetniajg
kryteria czystosci, wptywa korzystnie na ustalanie sie bilansu wodnego terenu. W odniesieniu do
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wszystkich terenéw objetych Planem, przy przestrzeganiu wynikajacego z Planu obowigzku
zagospodarowania wéd opadowych w sposéb gwarantujacy ich czysto$é, odprowadzanie wod
opadowych nie bedzie miato negatywnego wptywu na jako$é wod podziemnych.

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, wynikajgce z sytuacji awaryjnych, mogg spowodowac
istotne zanieczyszczenie wod gruntowych, przede wszystkim w strefie przypowierzchniowej, co
jest jednak niezalezne od ustalen Panu. Jednakze na obszarze Planu wykluczona jest
lokalizacja zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnoci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo fatwo ulegajg
przeksztatlceniom ilosciowym, skutkujgcym zakitdéceniami réwnowagi bilansu wodnego. W
przypadku obszaru objetego Planem przewiduje sie, ze catkowity wplyw przewidywanych prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu na obnizenie zwierciadta wéd podziemnych bedzie
znikomy, ze wzgledu na typ i ekstensywnos¢ zagospodarowania oraz znaczny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

7.3 WPLYW GOSPODARKI ODPADAMI NA WARUNKI GRUNTOWE | WODNE

Nieprawidtowo zagospodarowane odpady mogg wplywaé niekorzystnie na stan srodowiska, w
szczegolnosci na pokrywe glebowsa, warunki wodne oraz walory krajobrazowe terenu. Na
terenie objetym Planem Zrodtem odpadow bedg: gospodarstwa domowe; obiekty ustugowe oraz
obiekty ustugowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej; gospodarstwa rolne, w tym z
obiektami hodowlanymi, sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektéw).

Na terenie gminy Leoncin nie sg zlokalizowane obiekty do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych. Odpady komunalne stale z terenu gminy wywozone sg przez
wyspecjalizowang firme poza obszar gminy, obecnie do Zakltadu Zagospodarowania Opadéw w
Poswietnem (zaktad mechaniczno-biologicznego przetwarzania opadéw komunalnych, odpadéw
selektywnie zbieranych), zarzgadzanego przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w
Ptonsku Sp. z 0.0.

Rozwdj gospodarczy obszaru, ktory pociggnie za sobg wzrost zamozno$ci spoteczehstwa
skutkowat bedzie pewnymi zmianami w iloSciach i strukturze wytwarzanych odpadéw.
Przewiduje sie wzrost ilosci powstajacych odpadow wielkogabarytowych i budowlanych. Odpady
te zazwyczaj wymagajq specjalnego transportu, rozbiérki i rozdrobnienia przed zdeponowaniem
na skfadowisku.

Wraz z rozwojem terenow zainwestowanych, moze zwiekszyé¢ sie ilos¢ wytwarzanych na terenie
gminy odpaddw niebezpiecznych, takich jak np. baterie i akumulatory; farby, tusze, kleje i
szczeliwa; oleje mineralne i tluszcze; urzadzenia elektryczne i elektroniczne zawierajgce
substancje niebezpieczne; rozpuszczalniki.

Strumien odpadéw komunalnych zawiera w swoim skladzie odpady organiczne. Uwzgledniajac
specyfike rolniczej gminy Leoncin mozna przyjaé, iz w odpadach z terendw wiejskich jest nie
wiecej niz 10 % substancji organicznych. Ze wzgledu na mozliwos¢ gospodarczego
wykorzystania odpadoéw organicznych, w trakcie wprowadzania selektywnej zbiérki odpadow,
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wyodrebniane powinny zostaé ze strumienia odpadéw komunalnych i gromadzone na
wykonanych do tego celu kompostowniach.

Plan okresla ogdlne zasady zwigzane z wywozeniem nieczystosci statych i odpadéw poza
obszar objety Planem, zgodnie z przyjetymi na obszarze Gminy zasadami gospodarki odpadami
oraz przepisami odrebnymi. W ramach wykonanej prognozy wptywu ustalen Planu na
Srodowisko, nalezy przyjaé, ze okre$lone w Planie ustalenia zwigzane z wywozem odpadow
staltych bedg przestrzegane, tak wiec nie wystapig, niekorzystne dla srodowiska, skutki
gospodarki odpadami.

7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKOSC POWIETRZA | WARUNKI
AKUSTYCZNE

W konsekwencji zaktadanego procesu urbanizacji omawianego terenu nastgpi przeksztalcenie
warunkéw topoklimatycznych (klimatu lokalnego) na czesci terendéw dotychczas otwartych
(niezainwestowanych).

Na terenach wylaczonych 2z zainwestowania nie nalezy spodziewaé sie jakichkolwiek
przeksztatceh klimatu lokalnego. Podobnie sytuacja przedstawia sie z obszarami istniejgcej
zabudowy. Na pozostatych obszarach zmiana obecnego charakteru zagospodarowania terenéw
niezabudowanych wptynie niewatpliwie modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego.
Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i
poziomej powietrza, szczegélnie w nocy. Zmniejszy sie réwniez niebezpieczenstwo
wystepowania przymrozkéw radiacyjnych. W miare stopniowego pojawienia sie i wzrostu
roslinnosci przydomowej i urzadzonej zieleni ozdobnej zoptymalizujg sie warunki wilgotno$ciowe
i zmniejszy mozliwo$¢ wystepowania niekorzystnych stanéw przegrzania w lecie w obrebie
obszaréw niezabudowanych. Kierunek spodziewanych przeksztatcenh topoklimatycznych wptynie
wiec niewatpliwie korzystnie na jako$¢ klimatu odczuwalnego.

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje wprowadzenia ha omawianym terenie istotnych 2zrédet
emisji zanieczyszczen powietrza oraz zrédet hatasu. Plan nakazuje ochrone powietrza przed
ucigzliwymi emisjami.

W Planie ustalone zostaly zasady ogrzewania budynkow:

- podstawowym zrédiem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ proekologiczne zrédia energii
takie jak: gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrodta energii odnawialnej

- inne zrédia energii mogg stanowi¢ czynnik grzewczy przy zastosowaniu systemow nie
powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska.

W obrebie strefy ustug, o wiekszej intensywnosci zabudowy wystapig nieznaczne zmiany
warunkéw klimatu lokalnego: mniejsze natezenie promieniowania catkowitego, wzrost Sredniej
temperatury powietrza, ograniczenie wystepowania przymrozkOw, wzrost czestosci inwersji
temperatury powietrza, nizsza wilgotnos¢é wzgledna powietrza, wieksze zapylenie oraz wieksze
stezenie zanieczyszczeh gazowych, mniejsza predko$é wiatru, deformacje pola predkosci
wiatru i jego kierunku.
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Plan wyklucza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, a takze obiektéw i urzadzen o ucigzliwosci ponadnormatywnej, w tym rowniez
wykluczona jest lokalizacja urzadzeh | przedsiewzie¢ powodujacych wzrost poziomu
zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) ponad obowigzujgce prawem poziomy
poza terenem dziatki, do ktérej prowadzacy ustugi ma tytut prawny.

Z powyzszych ustalen wynika, ze nie ma zagrozenia przekroczenia dopuszczalnych norm
ochrony powietrza, w wyniku emisji ze zrodet punktowych.

Nie przewiduje sie takze znaczgcego zwiekszenia zanieczyszczen powietrza wynikajacego z
sgsiedztwa ciggdédw komunikacyjnych. Projektowane drogi mieé¢ beda charakter wybitnie lokalny i
nie bedg stanowi¢ istotnego zrédta zanieczyszczen powietrza.

Plan wyklucza lokalizacje na omawianym terenie obiektéw i urzadzen o ucigzliwosci
ponadnormatywnej, w tym ustug powodujacych wzrostu poziomu hatasu ponad obowigzujgce
prawem poziomy poza terenem dziatki, do ktérej prowadzacy ustugi ma tytut prawny. Biorgc pod
uwage dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu, jak rowniez zatozenia projektu Planu,
nalezy z duzym prawdopodobienstwem wykluczy¢ pojawienie sie ucigzliwych punktowych
2rodet hatasu.

Ustalenia Planu zapewniaja, ze w obszarze Planu nie mogq by¢ przekroczone dopuszczalne
limity poziomoéw hatasu ustalone dla poszczego6lnych rodzajéw terendéw w przepisach
odrebnych, ktore wynikajg w szczegodlnosci z obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014, poz.
112):
- dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
zagrodowa, oznaczonych w Planie symbolami symbolami MN/UTL, RM, MN oraz
terendéw R, na ktérych dopuszcza sie zabudowe zagrodowa,

Dla calosci obszaru Planu obowigzujg ponadto przepisy ochrony akustycznej wynikajace z
regulacji dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody potozonych w jego obrebie, ktére
zapewnia¢ moga dodatkowe ograniczenia poziomoéw hatasu.

7.5 FLORA, FAUNA | GRZYBY

W zagospodarowaniu terenu Planu zdecydowanie przewazajg grunty orne, czesciowo
uprawiane, czesciowo odiogowane. Trwate elementy naturalnej szaty ro$linnej na obszarze
Planu to:
— zespoly leSne, w postaci szesciu niewielkich enklaw o klasyfikacji leSnej, w potudniowej
czesci obszaru,
— zadrzewienia i zakrzaczenia przydrozne i $rédpolne oraz zadrzewienia i zakrzaczenia
lokalnych dolinek, obnizen terenowych,

Realizacja Planu nie spowoduje niekorzystnych przeksztalcen szaty roslinnej. Przeznacza sie
pod nowe zainwestowanie przede wszystkim tereny pél uprawnych, odtogi i nieuzytki.
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Ustalenia Planu zapewniajg ochrone terendw lesnych oraz zespotéw zadrzewien, w tym
zadrzewien $rddpolnych (ktérych jest na obszarze Planu stosunkowo niewiele), z nakazem
ochrony oraz uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z ich
zagospodarowania. W strefach przeznaczonych pod nowag zabudowe mieszkaniowa,
powierzchnie biologicznie czynne zostang zagospodarowane nowg zielenig urzadzona.

Plan wskazuje na celowo$¢ wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych
wynikiem sukcesji le$nej na tereny nieuprawiane, w urzgdzeniu nowych terenéw, dopuszczajgc
jednocze$nie ewentualng likwidacje zadrzewieh — samosiejek na terenach przeznaczonych na
cele inwestycyjne. Mozna prognozowaé, ze w wyniku realizacji Planu tereny zieleni bedg w
poréwnaniu ze stanem istniejgcym wzbogacone i rozbudowane.

Na obszarze Planu nie wystepujg istotne miejsca bytowania fauny, ktére mogtyby zostaé
zlikwidowane wskutek realizacji Planu. Wskutek wprowadzenia nowych stref zabudowy (tereny
MN/UTL, MN, RM) moze nastgpi¢ pewne ograniczenie sciezek migracji zwierzat. Bariery
migracyjne beda dotyczy¢é przede wszystkim kierunku potnoc-potudnie i ewentualnych
przemieszczen fauny miedzy Puszczg Kampinoskg a Doling Wisty, co jednak jest rzadko
obserwowane, szczegdlnie w przypadku duzych zwierzat. Zwierzeta te bedg musialy wybiera¢
inne $ciezki migracyjne, omijajgce obszar Planu, a w szczegdlnosci strefy ustug.

Aby umozliwi¢ migracje drobnej fauny, a takze w celu ograniczenia szkodliwej ingerencji w
krajobraz, Plan wustala zasady realizacji ogrodzen. W szczegOllnosci, na terenach
nieinwestycyjnych w calym obszarze Planu nakazuje sie stosowanie wylgcznie ogrodzen
azurowych bez cokotu.

W rezultacie realizacji Planu nie nastgpi negatywne oddziatywanie na chronione gatunki roslin,
zwierzat i grzybow.

7.6 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Omawiany teren charakteryzuje sie roznorodno$cig biologiczng rozwinieta w pasmowych
strefach:

» strefa potnocna:

o cze$¢ tarasu zalewowego miedzy drogg nr 575 a poéinocng granicg Planu — o
ponadprzecietnej réznorodnosci biologicznej, z udzialem agrocenoz (p6l uprawnych)
oraz zespotow zadrzewien i zakrzaczen,

» strefa centralna i potudniowa

o wieksza cze$¢ obszaru, na tarasie nadzalewowym — o $redniej réznorodnosci
biologicznej i przecietnych walorach przyrodniczych, w ktérej wystepujg agrocenozy
(gtdéwnie pol uprawnych), z nielicznymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami

o potudniowy fragment obszaru na tarasie zalewowym - o0 ponadprzecietnej
réznorodnosci biologicznej, z udziatem tgk i pastwisk, zadrzewien i zakrzaczen.

Ustalenia Planu przez przyjety program — proekologiczne zagospodarowanie obszaru,
utrzymajg tg roéznorodno$é, wprowadzajgc ponadto nowe tereny zieleni uporzadkowanej,
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utrzymywanej jako zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowej. Dla zieleni tej
Plan zaleca wykorzystanie zieleni terenow naturalnej sukcesji wtérnej roslinnosci (samosiejek).

Realizacja Planu w zadnym zakresie nie narusza roznorodnos$ci biologicznej oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym — doliny Wisly. Plan nie ingeruje réwniez w
lokalne powigzania przyrodnicze — doliny lokalnych ciekéw wodnych, zadrzewien $rédpolnych.
Wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej zabudowie dodatkowo wzbogaci lokalne powigzania
przyrodnicze.

7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE

Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie zréznicowaniem zainwestowania i
zagospodarowania, czego konsekwencjg jest rézny charakter krajobrazu oraz stopien jego
antropogenicznego przeksztatcenia: W granicach opracowania wyr6zni¢é mozna nastepujgce
jednostki funkcjonalne:

» tereny przyrodniczo czynne o cechach krajobrazu naturalnego,

» tereny przyrodniczo czynne z dominacjg krajobrazu rolniczego, cze$ciowo o cechach
naturalizowanych terenéw porolniczych wskutek sukcesji leSnej na tereny dawniej
uprawiane rolniczo, z udziatem ekstensywnych form zabudowy,

» tereny zurbanizowane (zabudowa wiejska),

Realizacja Planu nie naruszy waloréw wymienionych obszaréw o najwyzszych walorach
krajobrazowych, o ktérych stanowia: typowos$¢, harmonijno$é, naturalno$é i réznorodnosé
krajobrazu, a takze przyrodniczych, widokowych i kulturowych wartosci krajobrazu.

W wyniku realizacji zapiséw Planu na znacznej powierzchni obszaru o przecietnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w strefie centralnej (przejsciowej), ulegnie zmianie charakter
terendw oraz dotychczasowe zagospodarowanie i zainwestowanie. Na terenach dotychczas
wolnych od zabudowy, gdzie wprowadza sie nowe zainwestowanie moze doj$¢ do niewielkich
zmian w krajobrazie wynikajgcych oczywiscie z wprowadzenia obiektow kubaturowych,
likwidacji istniejacej zieleni oraz drobnych przeksztalcen rzezby terenu.

Jednak nakaz wprowadzenia zieleni uporzadkowanej, utrzymywanej jako zieleh towarzyszaca
inwestycjom, zielen izolacyjna, ustalenie parametréw intensywnosci zagospodarowania dziatek,
gabarytéw i kolorystyki nowej zabudowy, zasad realizacji ogrodzen i obiektow matej architektury
powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci przestrzeni na tym terenie z zachowaniem w
znacznym stopniu najwartosciowszych elementéw krajobrazu.

7.8 ZASOBY NATURALNE

W obszarze objetym opracowanym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie wystepujg zasoby naturalne, na ktére mozliwe byloby stwierdzenie
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen Planu.
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7.9 ZABYTKI | DOBRA KULTURY MATERIALNEJ

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-
61/148, 149) w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniami
na rysunku Planu.

Plan ustala ochrone obiektu zabytkowego, budynku mieszkalnego, znajdujgcego sie na terenie
18-MN, wpisanego do Ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pod numerem 1156,
na podstawie przepisow odrebnych i szczegoinych.

7.10 ZDROWIE | ZYCIE LUDZI

Plan nie wprowadza, a takze nie dopuszcza tworzenia zrodet ucigzliwosci dla $rodowiska, ktére
mogtyby prowadzi¢ do wzrostu zagrozenia zdrowia i zycia ludzi. Prowadzenie gospodarki
wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemdéw grzewczych, zgodnie ze
wskazaniami Planu oraz przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, bezpieczehstwa
i higieny gwarantuje nie wystepowanie na obszarze Planu przy przestrzeganiu jego ustalen
zagrozenh dla zdrowia i zycia ludzi. Plan wyklucza realizacje obiektow i urzadzenh o ucigzliwosci
ponadnormatywnej, w szczegoélnosci, ktérych ucigzliwo$é ponadnormatywnie przekracza
granice ich lokalizacji. Nie przewiduje sie zwiekszonego zagrozenia zdrowia i zycia ludzi w
zwigzku ze zmianami w obsludze komunikacyjnej obszaru. Uporzadkowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie i wprowadzenie nowej zieleni moze wplyngé pozytywnie na estetyke
krajobrazu oraz bioklimat lokalny, a w konsekwencji na warunki zdrowotne zycia ludzi.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO W
OBREBIE OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie objetym opracowanym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie wystepujg obszary nalezace do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000.

Na obszarach sgsiadujgcych z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
w gminie znajdujg sie obszary nalezace do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:
,Dolina Srodkowej Wisty” (PLB 140004), ,Kampinoska Dolina Wisty” (PLH 140029). W zwigzku
z realizacjg Planu, przyjetymi ustaleniami wylaczajacymi w/w obszary z urbanizacji i
przeksztalceh uzytkowania terenu, nie bedzie wystepowalo negatywne oddziatywanie na
$rodowisko obszarow Natura 2000. W szczegolnosci ograniczenie mozliwych oddziatywan w
obrebie obszarow Natura 2000 jest zapewnione przez obowigzywanie prawomocnych
dokumentéw regulujacych sposéb zagospodarowania i funkcjonowania w tych obszarach,
ustanowionych na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

Ewentualne, sporadyczne oddzialywania na obszary Natura 2000 mogg (teoretycznie)
pochodzi¢ z terendéw przeznaczonych pod nowe zainwestowanie a potozonych poza w/w
obszarami chronionymi. Oddziatywania te mogg dotyczy¢ ucigzliwosci akustycznych czy emis;ji
zanieczyszczen zwigzanych z pracg maszyn budowlanych i wzrostem natezenia ruchu
pojazdow. Zakres przestrzenny mozliwych oddzialywan jest jednak znacznie ograniczony, nie
przekraczajgc kilkunastu metréw od rejonéw budowy poszczegdinych obiektéw, nie przewiduje
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sie rowniez przekroczeh wymaganych standardow jakosci powietrza. W tym kontekscie nalezy
sie spodziewaé, ze znaczace oddziatywanie projektowanego zainwestowania na przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 nie wystgpi.

Podsumowujgc, w rezultacie realizacji Planu nie nastgpi negatywne oddziatywanie na cele i
przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw, ktére wymagatoby
okreslenia szczego6towych metod zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej, a
takze okre$lenia rozwigzan alternatywnych do przyjetych w Planie. Podstawowg role w tym
zakresie spetnia przestrzeganie prawomocnych dokumentow regulujgcych ochrone przyrody i
Srodowiska w obrebie w/w obszarow.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO W
OBREBIE OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Na terenie objetym opracowanym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu. Obszar ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozony jest na pétnoc od granicy Planu
poza jego obszarem, jego granice pokrywajg sie z granicami obszaréw Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Wisly” (PLB 140004), ,Kampinoska Dolina Wisty” (PLH 140029). W rezultacie
realizacji Planu nie bedzie miata wplywu na prawidiowe funkcjonowanie obszaru.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Przyszta realizacja Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gniewniewice
Folwarczne gmina Leoncin, ze wzgledu na znaczne oddalenie objetego Planem obszaru od
granic Panstwa, a takze z uwagi na niewielkg powierzchnie omawianego obszaru, nie bedzie
wigzala sie z wystepowaniem transgranicznych oddziatywanh na srodowisko.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU

W zakresie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
Planu, nalezy wymieni¢ w szczegdélnosci nastepujace dziatania:

- rekultywacja terenéw zdegradowanych w wyniku prowadzenia inwestycji budowlanych
(usuwanie nasypéw, zasypywanie wykopoOw, rekultywacja gruntu, odbudowa profili
glebowych),

- wywozenie i unieszkodliwianie odpadow, bedacych produktem ubocznym prowadzonych
prac budowlanych, oraz wynikiem uzytkowania obszaru,

— prowadzenie zgodnej z ustaleniami Planu i przepiséw odrebnych gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemow grzewczych,

— przestrzeganie przy realizacji inwestycji budowlanych wyznaczonych w Planie
wskaznikéw minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla poszczegdinych terendw,
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- ksztaltowanie zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, zielen ozdobna, zielen wysoka),
majgcej walory estetyczne, wptywajgce na réznorodnosé biologiczng, bioklimat, funkcje
izolacyjne (ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem),

- wykorzystanie naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych wynikiem sukcesji lesnej
na tereny nieuprawiane, w urzgdzeniu nowych terenéw.

Ustalenia Planu ograniczajg do minimum mozliwos¢ wszelkich negatywnych oddziatywan na
$rodowiska réwniez z uwagi na potozenie terenu w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

12.  ALTERNATYWNE ROZWIAZANIA DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE,
MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na specyfike dokumentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych dla przyjmowanych ustalen, gdyz plan miejscowy
musi by¢ dokumentem jednoznacznym.

Za jedynie alternatywne rozwigzana mozna uzna¢, do czasu wybudowania gminnej kanalizaciji,
dopuszczenie gospodarki sciekowej w oparciu 0 szczelne szamba. W rzeczywisto$ci nie jest to
rozwigzanie alternatywne tylko rozwigzanie etapowe (przejsciowe) zagadnien gospodarki
Sciekami na obszarze Planu. Podobnie, dopuszczenie dotychczasowego uzytkowania
rolniczego na terenach przeznaczonych w Planie do zainwestowania roznymi formami
zabudowy nalezy uzna¢ za jedno z rozwigzan przejsciowych (etapowych) Planu. Nie jest to
rozwigzanie alternatywne, mimo ze Plan nie nakazuje likwidacji istniejgcych upraw rolnych.
Przewiduje sie, ze na tych terenach nastapi z czasem zmiana zagospodarowania ha docelowe,
wyznaczone w Planie.

13. PROPONOWANE METODY | CZESTOTLIWOSC ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Ze wzgledu na charakter dokumentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zagadnienie metody i czestotliwosci analizy skutkdéw realizacji postanowien Planu winno by¢
prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi w oparciu o
obowigzujace ustawodawstwo w zakresie planowania przestrzennego.

Obecnie, zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. z 2016 r. poz 778), art. 32 p.1, wojt gminy dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oraz w oparciu o art. 32. p. 2 wojt przekazuje radzie
gminy wyniki analiz co najmniej raz w kadencji rady.
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Ustalenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gniewniewice
Folwarczne gmina Leoncin, wprowadzajgc nowe tereny inwestycyjne z przewaga zabudowy
zagrodowej i zabudowy letniskowej, jednoczes$nie zapewniajg proekologiczne przeksztatcenia
obszaru w kierunku poprawy jakosci Ssrodowiska, zachowania walorow przyrodniczych,
réznorodnosci biologicznej i wartosci krajobrazowych.

Ustalenia Planu zmieniajg uktad przestrzeni otwartych uzytkowanych rolniczo, stwarzajg
mozliwos¢ zlokalizowania na czesci obszaru zabudowy o charakterze ekstensywnym, na
duzych dziatkach, ze znacznym udzialem powierzchni biologicznie czynnych i zieleni
towarzyszacej, gwarantujgcych wzrost wartosci przyrodniczych obszaru.

Wprowadzona Planem strefa zabudowy zagrodowej nie bedzie generowaé negatywnych
oddzialywan na $rodowisko o wartosciach ponadnormatywnych, a stanowi¢ bedzie stymulant
rozwoju obszaru catej gminy. Lokalizacja poszczegoélnych funkcji — przeznaczen terenu w
obszarze Planu oparta jest na zasadzie strefowania.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenow
bedzie wigza¢ sie z rozwojem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej obstugujgcej obszar
Planu. Nowa zabudowa i infrastruktura towarzyszaca bedzie wprowadzana zgodnie z zasadg
racjonalnego gospodarowania $rodowiskiem i ograniczania negatywnego wplywu inwestyciji,
poprzez m.in. rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, wiasciwg gospodarke odpadami,
zaopatrzenie w energie ze zrodet proekologicznych.

Ustalenia Planu zapewniajg ochrone réznorodnych form ochrony przyrody wystepujacych w
jego obszarze, w pemi respektujgc ustalenia prawomocnych dokumentéw regulujacych
funkcjonowanie tych obszaréw. Realizacja ustalen Planu zapewnia zachowanie gtéwnych
powigzan przyrodniczych w jego obszarze, uzupetnionych o powigzania lokalne. Plan nie
narusza celéw i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 potozonych poza obszarem Planu
oraz integralno$ci tych obszarow.
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