UCHWALA NR LIII/271/18
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 21 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi O$niki gmina Leoncin

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875
z pbzn. zm) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), w wykonaniu: uchwaty Nr VIl/41/15 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Osniki gmina Leoncin, stwierdzajac ze nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin” zatwierdzonym uchwatg nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi O$niki gmina Leoncin, zwany dalej
»planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy, od wschodu, od zachodu i od potudnia granica obrebu
Osniki.
3. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
4, Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wkasnych gminy.

§2.
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
szczegoIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
granice i sposoby zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie z racji ich nie wystepowania:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisdw, w tym terenéw gérniczych, oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§3.

1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej oznaczony symbolem: MN/UTL;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowa oznaczony symbolem: MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
4)
5)
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teren rolniczy oznaczony symbolem: R;
teren obstugi rolnictwa i rolniczej aktywno$ci gospodarczej oznaczony symbolem: RU/U;



teren lasu oznaczony symbolem: ZL,;

teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem: ZK;

teren wod powierzchniowych $rddlgdowych oznaczony symbolem: WS;

teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony symbolem: KPR;

teren drég publicznych klasy gtéwnej oznaczony symbolem: KDG;

teren drdg publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;

teren drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;

teren drdg wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowanie wzajemnych odlegtos$ci elementéw zagospodarowania;

5)

6)

7)
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granica strefy potencjalnego oddziatywania linii energetycznej 15 kV;
Zielen izolacyjna;
oS drogi
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
3) granica stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
4) Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
5) granica otuliny KPN,

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢ budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementéw, o ktorych mowa w § 5, ust. 1, pkt 5;

2) "udziat powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktdrego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdlwystepowaé
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim
symbolem literowym;

7) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakoSci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
ktdra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

8) ,zielen izolacyjna" — nalezy przez to rozumieC: zespot zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwoch rzedow
roslinnosci (o przewidywanej wysoko$ci wzrostu jednego rzedu minimum: 15m), w tym przynajmniej jednego rzedu z
gatunku zimozielonego, gatunki roslin nalezy dostosowa¢ do lokalnych warunkoéw klimatycznych oraz gruntowo —
wodnych.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§5.
1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

2) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkdw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem Ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwoéci wykraczajacej poza granice lokali ilub dziatek, na ktorych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sasiednich;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu
zgodnie z prawomocnymi decyzjami podziatowymi, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy: na maksymaing
odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementdw odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii,
werand, taraséw, schoddw zewnetrznych oraz elementéw budynkéw w cato$ci zlokalizowanych pod ziemia;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury i wiat — 5 m;

7) w zakresie grodzenia dziatek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania fragmentu
ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na Smietniki) w gtab dziatki na odlegto$¢ nie wieksza niz
6m;

b) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;

c) ustala sig stosowanie fundamentéw punktowych lub podmurdwek niewystajacych ponad powierzchnig terenu lub z
przerwami w podmurowkach w formie otworéw o Srednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m, umieszczonych na
wysokos$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem
azurowym ogrodzenia;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDW, KDD, KDL, ZL, KPR;

8) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szylddw na terenach: MN, MN/U, MN/UTL pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysoko$ci stropu nad pierwsza kondygnacijg;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacii turystycznej;

¢) dopuszcza sie umieszczanie nos$nikdw reklamowych na terenach: MN/U pod warunkiem:
- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 6 m?;

d) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w spos6b powodujacy pogorszenie warunkdw wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow;

- na terenach drég publicznych i wewnetrznych oraz terenach oznaczonych symbolami: ZL, ZK, R, WS;

9) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach turystyki:
hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows;



g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw nakazuje sie
lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz ustugi sg usytuowane;
10) dopuszcza sie:
a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakorczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég;
2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
3) wskazuje sie granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub przerwania watu
przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN, MN/UTL przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MN/U przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

3. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 = 1109

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatek wydzielanych bezpo$rednio przy placach do zawracania samochoddw, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowigzujq ustalenia dotyczace
kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég w sposéb
niekolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL;

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej— 50 m;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych z wytgczeniem terendéw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o przekroju min. & 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem
planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdéw z budynkoéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d)w przypadku powstania $Sciekdéw niespetiajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowywanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;



a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia stosownie do potrzeb;
b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach fotowoltanicznych
o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sig zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuije sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz;
¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym do celéw bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii ciepinej, charakteryzujgcych sie brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) na terenach MN, MN/UTL, MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisdw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi
w przepisach szczegolnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;
b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog wewnetrznych
i dojazdéw;
¢) nakazuije sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy;
2) zakazuie sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN/UTL, 2.MN/UTL, 3.MN/UTL, 4 MN/UTL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa letniskowa
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy letniskowej;
c) obiektow matej architektury;
d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;
2) zakazuije sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny - 0,3;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i letniskowych: 2 kondygnacje nadziemne - 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 200 + 45,
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9) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/UTL z terenéw: 1.KDD, 1.KDW, 2.KDW;
b) 2.MN/UTL z terenu 2.KDW;
¢) 3.MN/UTL z terenéw: 1.KDD, 2.KDW;
d) 4.MN/UTL z terenu 1.KDD;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.
2) tereny znajdujq sie w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

§7.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN,
3.MN, 4.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) obiektow matej architektury;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

2) zakazuie sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny - 0,3;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie pofaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 200 + 45,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN z terenu: 1.KDD, 1.KDG;
b) 2.MN z terenu: 3.KDD poprzez tereny 13.ZK, 6.WS i 17.ZK, 2.KDD i 5.KDW, 6.KDW;
c) 3.MN z terendw: 4,KDD, 4.KDW;
d) 4.MN z terendw: 4.KDD, 4.KDW.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych na terenach: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN (stanowiska archeologiczne nr
ewid. 51-63/133, 51-63/25, 51-63/103, 51-63/110, 51-63/112) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.
5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia — 1.000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

§8.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ustugowej, mieszkaino - ustugowej;

c) obiektow matej architektury;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

2) zakazuije sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01;

b) maksymalny - 0,5;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 200 + 45,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdéwki, blachy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN/U z terenu 1.KDG;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ewid. 51-63/134, 51-63/135) w formie
stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3m;
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia — 1.200m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m.
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§9.

Dla terenéw obstugi rolnictwa i rolniczej aktywnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.RU/U, 2.RU/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) zabudowa rolnicza;

2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budowli rolniczych wraz z urzadzeniami budowlanymi;

b) magazyndw i siloséw;

c) obiektéw zwigzanych z obstuga rolnictwa;

d) budynkéw hodowlanych oraz przetwérczych;

e) wiat

2) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny - 0,6;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.500 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) hodowlanych i przetworczych — 10 m;

b) magazynéw — 9 m;

c) silosow — 12 m;

d) zwigzanych z obstuga rolnictwa — 10 m;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli :12 m

10) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potfaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 150 + 459,

11) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy, blachodachéwki, membran, materiatéw bitumicznych;

12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.RUM z terenu 1.KDG, 3.KDW;
b) 2.RUIU z terenu 3.KDW.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenie 1.RU/U (stanowisko archeologiczne o nr ewid. 51-63/30)
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne

z przepisami odrebnymi.
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§ 10.
Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R,
11.R,12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: rola
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie zabudowy na terenach 5.R, 6.R, 9.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R;



2) dopuszcza sie tworzenie nowej zabudowy zagrodowej skiadajacej sie z jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych i ustugowych zwigzanych z obstuga rolnictwa dla gospodarstw rolnych
na terenach: 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny - 0,3;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
5) ustala sie nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym;
7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
8) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych — dwie kondygnacje nadziemne -9 m;
b) gospodarczych — 8 m;
c) silosow — 12 m;
d) zwigzanych z obstuga rolnictwa — 10 m;
9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli :12 m
10) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych
i nachyleniu w zakresie — 150 + 459,

11) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: blachy, blachodachdwki, membran;

12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych na terenach: 7.R, 8.R, 10.R, 12.R, 15.R (stanowiska archeologiczne
onrewid.:51-63/16, 51-63/98, 51/63/3, 51-63/12, 51/63/111, 51-63/1, 51-63/11, 51-63/110, 51-63/22, 51-63/133, 51-
63/22, 51-63/112, 51-63/100) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

2) tereny: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R znajdujg sie w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg,
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK
, 1.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 12.ZK, 13.ZK, 14.ZK, 15.ZK, 16.ZK, 17.ZK, 18.ZK, 19.ZK, 20.ZK, 21.ZK, 22.ZK, 23.ZK
, 24.ZK, 25.ZK, 26.ZK, 27.ZK, 28.ZK, 29.ZK, 30.ZK, 31.ZK, 32.ZK, 33.ZK, 34.ZK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen krajobrazowa;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakazuije sie zabudowy;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) dopuszcza sie realizacje dojazdéw do terenu 2.MN;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zachowanie i utrzymanie porostu tegowego lub fak;

2) tereny znajdujg sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzuijg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi;

3) tereny: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK znajdujg sie w granicach Natura 2000
Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenach: 16.ZK, 18.ZK, 19.ZK, 22.ZK, 33.ZK (stanowisk
archeologicznych nr ewid. 51-63/1, 51-63/14, 51-63/16, 51-63/99, 51-63/103, 51-63/111) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 12. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL,
9.2L,10.2L,11.Z2L,12.ZL,13.Z2L, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL ustala sie:



1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie zabudowy;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenie 10.ZL (stanowisko archeologiczne o nr ewid. 51-63/113) w
formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

2) tereny: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL znajdujq si¢ w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terendéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS,
3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rédlgdowe;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie budowe przepustdéw celem realizacji dojazdéw do terenu 2.MN;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujq sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi;
2) tereny: 3.WS, 4.WS, 8.WS, 14.WS, 15.WS znajdujg sie w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej
zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla terenu drég publicznych klasy gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem:1.KDG ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtownej jako droga wojewddzka;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na mim. 21,5m, pozostata cze¢$¢ szerokosci drogi poza granicami planu;
4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDG znajduje sie w ciggu drogi wojewddzkiej 575.

§ 15. Dla terenu drog publicznych klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.KDL ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem planu — pozostata cze$¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne.
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4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powigzanie drogi od potudnia z drogg na terenie obrebu Stare Polesie, od wschodu z drogg na terenie obrebu
Sycyminek.

§ 16. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 7-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu —
pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenach 1.KDD, 2.KDD (stanowiska archeologiczne o nr ewid. 51-
6316, 51-63/133) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
W jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajdujg sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne.
2) teren 1.KDD znajduje sie w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.
5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) powigzanie drogi 1.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Wilkow Polski;

§ 17. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 5.KDW
, 6.KDW, 7.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 4 pozostata czes¢ drogi poza granicami

planu;

2) dla terenu 2.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 5.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) dla terenu 6.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenach: 4. KDW, 6.KDW (stanowiska archeologiczne o nr ewid.
51-63/112, 51-63/22, 51-63/110) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne;

2) teren 1.KDW znajduje sie w granicach Natura 2000 Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.
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§ 18. Dla terenu ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPR ustala sie:
1. przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: ciag pieszo — rowerowy;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.

2) teren 1.KPR znajduje sie w granicach Kampinoskiej Doliny Wisty w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci ciggéw w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KPR szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych min. 4 m;

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§19.

1. Ustala sie stawke procentowq stanowigcg podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8% - stownie: osiem procent;

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Leoncin.
§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr LIII/271/18 Rady Gminy Leoncin z dnia 21 lutego 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leoncin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi O$niki
gmina Leoncin

Imie i Nazwisko,

Ustalenia

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

. : Oznaczenie rojektu planu Wojta w sprawie .
nazwa jednostki : .. |Proekiup ) P . | Rady Gminy
Data wptywu ] A x . nieruchomosci, |dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. : organizacyjnej i Tres¢ uwagi -y . - Uwagi
uwagi adres zalaszaiacedo ktorej dotyczy nieruchomos$ci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwagi 9 Jaceg uwaga ktorej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
g uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zmiana przeznaczenia terenéw 6.ZL , 7.Z1 i 10.ZL i . .
) X ' o brak zgody na zmiane przeznaczenia
1. 19.04.2017 Osoba fizyczna przeznaczenie nalcelequlne R/RU/U lub korekta zapisow 108/5 6.ZL, 7.ZL, 10.ZL X X gruntéw lednych na cele nieleéne
uchwaly i dopisanie takiej mozliwosci
Dziatki nie moze zosta¢ przeznaczona pod
1. Odrolnienie dziatki z czesci rolnej na budowlang 118/9 X X zabudowe MN z uwagi na brak wtasciwego
dojazdu .
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy
zasad scalania i podzialu, a przy
2. Zmiana szerokosci frontu dziatki z 20 na 14 X X procedurze scalania i podziatu min.
2. 05.05.2017 Osoba fizyczna szeroko$¢ frontu jest wiasciwa ze wzgledu
na ksztatt dziatki budowlane;.
3. Dodanie zapisu o dojezdzie , lub dojazdu drogami X X W ustaleniach ogdlnych §5 ust 2 pkt 10 sg
wewnetrznymi np. jako stuzebno$¢ drogowa” okreslone dojazdy
4. Zapewnienie potaczenia drogowego z droga Wersja z potaczeniem drdg, kilkukrotnie
powiatowa biegnacq przez miejscowos¢ Polesie X X omawiana, nie zostata zaakceptowana
Nowe przez wigkszo$¢ mieszkancow
Pozostata czg$¢ dziatki nie moze zostat
1. Odrolnienie pozostatej czesci dziatki 118/6 8R X X przeznaczona pod zabudowe MN z uwagi
na przeznaczenie okreslone w studium
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy
zasad scalania i podzialu, a przy
2. Zmiana szerokosci frontu dziatki z 20 na 14 X X procedurze scalania i podziatu min.
) szeroko$¢ frontu jest wiasciwa ze wzgledu
3. 05.05.2017 Osoba fizyczna na ksztatt dziatki budowlanej.
3. Potaczenie drog 2.KDD i 4.KDD w potaczong sie¢ WerSJg z poilqczenlem} ardg, kkllkukrotnle
drog X X omawiana, nie ;osta a  zaal ceptowana
przez wigkszo$¢ mieszkancow
4. Zapgwnlenle . polaczenia drongego z drogq Brak zgody na zmiang przeznaczenia
powiatowg biegnaca przez miejscowo$¢ Polesie X X sw lesnvch le nieleg
Nowe gruntow lesnych na cele niele$ne
1. Odro!nlenle dziatki poprzez przeksztatcenie czgsci 1185 8R X X brak zgodnosci ze studium
rolnej na budowlang
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy
4. 05.05.2017 Osoba fizyczna zasad scalania i podzialu, a przy
2. Zmiana szerokos$ci frontu dziatki z 20 na 14 m X X procedurze scalania i podziatu min.
szeroko$¢ frontu jest wlasciwa ze wzgledu
na ksztatt dziatki budowlanej.




Dodanie zapisu o dojezdzie ,, lub dojazdu drogami
wewnetrznymi np. jako stuzebno$¢ drogowa”

W ustaleniach planu okre$la sie zasady
obstugi komunikacyjnej a nie dopuszcza sie
okredlenia  stuzebnosci  drogowej, w
ustaleniach ogélnych §5 ust 2 pkt 10 sg
okreslone dojazdy

Potaczenie drog 2.KDD i 4.KDD w potaczong sie¢
drog

Wersja z potaczeniem drdg, kilkukrotnie
omawiana, nie zostata zaakceptowana
przez wigkszo$¢ mieszkancow

Zapewnienie pofaczenia drogowego z drogg
powiatowg biegnaca przez miejscowos¢ Polesie
Nowe

Brak zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne

05.05.2017

Osoba fizyczna

Qdrolnienie pozostatej czgsci dziatki

118/7

6.R 8R

brak zgodno$ci ze studium

Zmiana szeroko$ci drogi wewnetrznej z 10 m na 6
m

6.KDW

zmiana szeroko$ci na 8 m

Zmiana szerokosci frontu dziatki z 20 na 14

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy
zasad scalania i podzialu, a przy
procedurze scalania i podzialu min.
szeroko$¢ frontu jest wiasciwa ze wzgledu
na ksztatt dziatki budowlanej.

Dodanie zapisu o dojezdzie ,, lub dojazdu drogami
wewnetrznymi np. jako stuzebno$¢ drogowa”

W ustaleniach planu okre$la sie zasady
obstugi komunikacyjnej a nie dopuszcza sie
okredlenia  stuzebnosci  drogowej, w
ustaleniach ogélnych §5 ust 2 pkt 10 sg
okreslone dojazdy

Potaczenie drog 2.KDD i 4.KDD w potaczong sie¢
drog

Wersja z potaczeniem drdg, kilkukrotnie
omawiana, nie zostata zaakceptowana
przez wigkszo$¢ mieszkancow

Pofaczenie drogowe z drogg powiatowg , poprzez
dotaczenie drogi 2.KDD z poszerzong w granicach
wsi Os$niki drogg na granicy wsi Polesie Nowe do
kapliczki

Brak zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne




Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr LIII/271/ 18 Rady Gminy Leoncin z 21 lutego 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r, poz. 1078 z pdzn. zm), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminny m (t,j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077) Rada Gminy Leoncin
rozstrzyga co nastepuije:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestyciji dtugo$¢ mb (przyblizone
wielkosci)

1. | budowa drogi 1.KDD 780

2. |budowa drogi 2.KDD 670

3. |budowa drogi 3.KDD 420

4. |budowa drogi 4.KDD 610

7. |kanalizacja 2.480

8. |wodociag 2.480

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Leoncin,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkdéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie bedq
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspdffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkdw zewnetrznych,

RSN

4.2 Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rbwnomiernie roztozone na te lata.




4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Leoncin,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Leoncin,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programéw wtasciwych zarzadcdw i dysponentow medidw),

o O b W
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4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycj,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Leoncin nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.



