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UCHWALA NR VI /40/07
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu miejscowosci Stare Polesie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt .5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatg
Nr XV/3/2002 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 lutego 2002 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Leoncin, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin”, postanawia
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogodlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Polesie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg;
a) czesc tekstowa, stanowigca tre$¢ uchwaty.

b) czes¢ graficzna, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy

- zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

c) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Granice planu, pokrywajgce sie z granicami obrebu geodezyjnego wsi Stare Polesie

oznaczone sg ha rysunku planu.



§2
Niniejsza Qch\)va’ra ék*ada sig z dziéWieCiu rozdziatow:
|.  Postanowienia ogolne - | _
i Przeznaczenle terenow [ zasady |ch zagospodarowanla
IH.  Zasady pod2|a%u i scalama n|eruchomosc1
IV. Ochronai kszta’rtowanle ’fadu przestrzennego, :
V. Ksztattowanie przestrzeni. publlcznej,
VI. Zasady ochrony srodOW|ska przyrodnlczego i kulturowego
VII. Zasady obs%ugl komumkacll i mfrastruktury technlcznej,

VIIL. Tymczasowe zagospodarowame urzqdzanleluzytkowanle terenow

- IX. ~ Ustalenia konncowe.

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o: - .-
1. ustawie - nalezy ‘"p”i'zei "”'to'""“’r‘éz&'rh‘fééf-’"‘U'sta'we: 7z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717

Z pozniejszymi zmlanaml)

2. przepisach odrebnych. —- nalezy przez to rozumie¢ - - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczyml oraz ogranlczenla w dysponowanlu terenem wynlkajqce

z prawomocnych decyzp admmlstracyjnych

3. planie — nalezy przez to 'rozumlec ustalenla miejédoWégo plan'u zagospodarowania
przestrzennego, stanowace przeplsy gmlnne obeJmUche obszar okreslony w § 1
niniejszej uchwaty, - o g

4. uchwale - nalezy przez to rozumlec nlnlejszq uchwa’fe,, 0 |le z tresci przeplsu
| nie wynika i maczej, o i ' ‘

5. rysunku planu — nalezy przez 'to rozumi'ec': ustalenia 'grafi'czne oznaczone na rysunku

w skali 1:2000, stanoqucym za%aczmk nr 1 do niniejszej uchwa’fy

6. terenie —'nalezy przez to - rozumlec teren funkcjonalny {ub teren komunikacji
dla ktorego obowuqzu1q ustalenla planu wyznaczony llmam| rozgranlczajqcyml oraz

okreslony symbolem terenu zgodme z rysunklem planu




dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumlec nleruchomosc gruntowq lub dziatke

gruntu, przeznaczonqw planle pod zabudowe;, ktorej W|elkosc ksztaﬂ dostep do drogi

publicznej i wyposazenle w urzqdzema mfrastruktury technlcznej spe&nlajq wymogi

' realizacji obiektéw budowlanych wynlkajqce z ustaw i ustalen planu

10.

11.

12.

13.

dostepie do drogl pubhcznej nalezy przez to rozumlec bezposrednl dostep do tej
drogi albo dostep przez droge wewnetrznq Iub przez “ustanowienie odeW|edn|eJ

stuzebnosci drogowej; -

przeznaczeniu podstawowym - hale'Zy_;p._rzez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére musi -
przewazac na dzialce . buddwlanej na’dahym terenie — nie moze obejmowaé_ mniej niz

70% pOW|erzchn| uzytkowej zlokallzowanych na dzna#ce budynkow ‘

przeznaczenlu uzupelnlajqcym - nalezy przez to rozumlec przeznaczeme ktore nie
moze przewazac na’ d2|a+ce budowlanej na danym terenle — nie moze obejmowac '

wiecej niz 30% pow:erzchnl uzytkowej zIokallzowanych na dziatce budynkow

usiugach meuma;hwych - nalezy przez to- rozumlec us*ugl stuzgce przede
wszystkim zaspokajanlu podstawowych potrzeb Iudnosm ‘a ktore nie sq zaliczane do
przedsungec mogqcych znaczqco oddzua’fywac na srodownsko i wymagajgcych
sporzadzenia“ raportu oddzna’fywanla przedsungugma na srodowisko lub, dla ktérych
obOWquek sporzqdzenla raportu moze byc wymagany na podstawne przeplsow
odrebnych, za wythklem oblektow obs’rugl technlcznej gm|ny,

ustugach uqullwych - nalezy przez to rozumlec us%ugl ktére nie. sq ustugami
nleuC|qu|wym| w rozum|en|u nlmejszej uchwa’(y ' '

nleprzekraczalnej I|n|| zabudowy = nalezy przez to rozumlec wyznaczone rysunku

. -planu linie okreslajace najmmejsze dopuszczalne odleg+0301 oblektow budowlanych od

14.

1.

zewnetrznej kl'aWQdZI jeZan

budynkach adaptowanych nalezy przez to rozumlec budynkl ktore zachowuje sie

bez zmlany lstnlejqcej formy, a dopuszcza SIQ zmlane funkcp okreslonej w planie;

budynkach modermzowanych ;. nalezy przez to rozumiec¢ budynk| W ktorych

- przeprowadza sie dziatania dokonywane g%ownle w ramach lstnlejqcej bryty budynku;

- 16.

budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumlec budynkl istniejace,

w ktorych poweksza SIQ |ch kubature, i



17.

18.

19.
20.

21.

Rysunek planu obowié_z’uje_w zékresie;. -

powierzchni. blologlcznle czynnej L nalezy przez to ‘rozumie¢ . cze$¢ dziatki
budowlangj 0 gruncie’ rodzumym ktora pozostaje nlezabudowana pokryta trwatg
roslinnoscia, wodg . powerzchmowq, a. takze 50% sumy pow1erzchn| nawierzchni
tarasow i stropodachow urzqdzonych Jako sta&e trawnlkl Tub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalna we__getac;g, Lo} powlerzchnl me.mnlejsz_ej niz 10 m;

urzadzeniach infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych - nalezy przez to
rozumie¢ sieé instalacji' "wod'ociakg’owej,'-j kanaliiacyjﬁej, telefonicznej, gazowej
lenergetycznej wraz z urzqdzenlaml technlcznyml ZWquanyml zfunkqonowanlem

tych sieci na wyznaczonym l|n|am| rozgranlczajqcym| terenie; -

proekologlcznych systemach CIepInych - -nalezy przez to rozumiec systemy cieplne
wykorzystujace. gaz ZIemny Iub p%ynny, olej opa’fowy nlsk031arkowy,_ energie

elektryczna, wuatrowq, s+oneczna, pompy CIepIne blomase itp.; -

urzqdzen komunlkacjl kolowej i pleszej dla potrzeb Iokalnych - nalezy przez to
rozumie¢ . komumkac;e wewnetrznq ’chznle z mlejscaml posto;owyml dla potrzeb
obstugi terenu wyznaczonego llnlaml rozgranlczajqcyml

klasie drogi - rozumie. sug przez to przyporzadkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametrow technlcznych wynlkajqcych z cech funkc;onalnych

§4

Dla obszaru 0 ktorym mowa w§ 1 plan ustala

a) przeznaczeme terenéw wyszczegolnlone w rozdziale I nlmejszej uchwa%y oraz
inne ustalenia zawarte na rysunku planu ' E

b) zasady pod2|a+u terenow na d2|a#k| .

C) parametrylwskaznlkl kszta’rtowanla zabudowylzagospodarowama terenu -

d) zasady ochrony srodownska przy'rodnlczaééo i kulturowego, |

e) zasady obs’fuglwzakreSIe mfrastrukturytechnlcznej|komumkacp

f) zasady zagospodarowama tymczasowego terenow objetych planem

9) okreslenie stawek procentowych o ktorych mowa w. art 36 ust. 4' ustawy
o planowamu i zagospodarowamu przestrzennym -

Ustalenia planu okreslone sqw tresm nlmejszej uchwaly i ha.rysunku planu.




gramc obszaru objetego planem

przeznaczenla. terenéw . funkc;onalnych .i_. » terenéw - komunikaciji, okreélonych
odpowiednio symbolem. llterowym ‘i numerem wyrézhiajqcym je spoéréd innych
terenow; o

linii rozgramczajqcych tereny 0 roznym przeznaczenlu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

. zasiggu stref ochrony konser\NatorskleJ stanOW|sk archeologlcznych

ROZDZIAL I

Przeznaczeme terenow i zasady lch zagospodarowama

§6 R

: Plan ustala nastQpUche przeznaczenle terenow oznaczone ha ‘rysunku  planu

symbolam| Ilterowyml o o

a) terenyzabudowy mleszkanlowejJednorodzmnej MN o 4
b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych [ hodowlanych -RM,
c) tereny zabudowy turystycznej i penSJonatowej UT MN

d) tereny ustug- U ‘ '

e) tereny rolmcze - R,

) tereny Iasow ZL S -

g) tereny przeznaczone do. zalesxenla RIZL

h) tereny wod pOW|erzchn|owych WS

)] tereny drog publlcznych KD,

)] tereny drog wewnetrznych KDW

2 Kolejny numer przed symbolem funkql terenu oznacza odrebny kompleks

§ 7 , |

DIa terenow zabudowy mleszkanlowej Jednorodzmnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: S ‘ ' ‘

4 MN - pow. ok. 1,15 ha

6 MN - pow.ok.0,65ha .

7 MN --pow.ok.0,30-ha .

10 MN " - pow. ok. 3,00.ha - .

15 MN - pow.ok. 0,25 ha.". = - o

20MN ' -~ "pow.ok.0,90ha "7 -

21 MN - pow.ok.0,25ha. -

22 MN - pow.ok. 0,90 ha. = .

24MN - pow..ok._~0,5_0_h’a:
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25 MN pow. ok 055ha 0o

26 MN - pow. ok. 0,40 ha -
27 MN - pow. ok. 0,70 ha
28 MN - pow. ok. 0,30 ha" -

29 MIN - pow. ok. 0, 45 ha, ustala SIQ

Przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mleszkanlowq Jednorodzmnq
Na terenach zabudowy mleszkanlowej dopuszcza sug Iokahzac;e ‘

a) obiektow dla us&ug #apzonych z funqu mleszkanlowq (w budynkach
wolnostOchych lub- wbudowanych w budynkl mleszkalne) lub na odrebnych
dziatkach jako samod2|elne us’fugl '

b) budynkéw garazowych [ gospodarczych
C) urzqdzen komumkacn ko’fowejlpleszej,. S | o
d) urzadzen lnfrastruktury technlcznej dla potrzeb Iokalnych

Uquhwosc dla $rodowiska wywo%ana funkqonowanlem oblektow us%ugowych me

moze wykraczac poza granlce wyznaczonego terenu..

Wyklucza sig reallzaCjQ przedsewznec mogqcych znac':”zqcol oddziatywaé

‘na $rodowisko.

AdaptaCJe |stn|ejqcej zabudowy m|eszkan|owej i towarzyszqcej gospodarcze;.

Dopuszcza sie wymlane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane funkcu

istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w nmlejszym paragrafle
Dopuszcza sie mozllwosc Iokallzacp zabudowy Ietnlskowej

Przy wde|e|an|u nowych d2|a+ek budowlanych konlecznosc zachowanla powierzchni

_ mlnlmalnej 1000 m

10.

1.

Minimalna - szerokosc NOwWo Wyd2|elanych dZ|a+ek budowlanych dla zabudowy

mleszkanlowej 20 m dla zabudowy z funqu us*ugowq 25 m.’

Na |stn|ejqcych d2|a%kach o szerokosm ponlzej 18 m- dopuszcza sie lokalizacje
budynku mleszkalnego na granlcy d2|a%k| . '

Kazda dZIa%ka musi ‘mie¢ zapewnlony dostep do drog| publicznej'(gminnej);
bezposredm Iub za posrednlctwem wydz:elonych drog wewnetrznych o szerokosci

zgodnej z rysunklem i ustalemaml § 11

12. Wysokosé zabudowy mleszkamowej do dwoch kondygnaCJl z uzytkowym poddaszem

(0 wysokosci kalenlcy do ok. 11 0 m nad pOZIom terenu) oraz towarzyszacej zabudowy



13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

gospodarczej parterowej, archltektomcznle v zharmonlzowanej _ zabudqu _

mieszkaniowg (o wysokosm kalenlcy do ok 8 0 m nad pozuom terenu)
Dachy dwu- lub WIelospadowe o nachylenlu pofam 30° 45° -

Udziat pOWIerzchnl blologlczme czynnej dla zabudowy mleszkanlowej minimum 60%

pOW|erzchn| dziatki,.dla zabudowy us+ugowej minimum 40%..

Miejsca postOJowe dla samochodow ZWquane 'z, funkqonowanlem obiektow

us*ugowych nalezy zlokallzowac w granlcach wyznaczonych terenow

Dziatania mwestycyjne na wyznaczonych terenach muszq by¢ zgodne z ustalenlaml

zawartyml w§ 20 niniejszej uchwa’(y

Istniejace na wyznaczonych terenach zadrzeW|en|a zakrzaczenla grupy zieleni
i pojedyncze drzewa nalezy utrzymac i chronlc w. maksymalnym stopnlu przy

uwzglednieniu podstawowej funkc1| terenu

Ochrone _ lstnlejqcych ClekOW wodnych i urzqdzen - m'elioracyjnych
z zapewmenlem budowy przepustow pod pro;ektowanyml drogaml Wszelkie dziatania
zwigzane z przebudowq przykrymem przekroczenlem drogam| lub liniowymi
urzadzeniami mfrastruktury technlcznej rowow nalezy ‘przeprowadzaé

w porozumieniu i na warunkach zarzadcy urzqdzen melloracyjnych

Stawke procentowq, s%uzch nallczanlu op+at wynlkajqcych z art. 36 ust. 4 ustawy
o} planowanlu i zagospodarowamu przestrzennym dla terenow MN ustala sie

w wysokosci 8 %

§8

Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roInych [ zabudowy mieszkaniowej

' 12RM, MN
13 RM, MN

Jednorodzmnej oznaczonych na rysunku planu symbolaml

1 RM - pow. ok..0, 10 ha o
"2RM,MN - pow.ok.2,00ha - . -
3 RM, MN - .pow: ok. 4,45ha . - .
5 RM, MN - pow. ok.’3,15 ha
8RM,MN . - pow.ok.2,00ha ... = .
9 RM, MN --pow.ok..0,75ha :
11 RM,MN - - pow.ok.1,05ha. -

pow. ok. 1,05 ha -

: pow. ok. 1,50 ha - -
14RM,MN - pow.ok. 1,00 ha =
16 RM, MN ‘pow..ok. 1,15:ha. .
17 RM, MN pow. ok. 0,95 ha . "~




18 RM | . - pow.ok.0,15ha :

19RM - pow. ok. 0,30 ha, ustala SIQ

Przeznaczenie - podstaWQWef{;*_tere'_r"iuA ‘_.po'c_IA _zabudowe mieszahq: ~zagrodowgq
imieszkaniowqjednorodzi’nnq SR S ”

Dopuszcza sue reallzaCJQ oblektow | urzqdzen ’u$+ugoWych o ucigzliwosci nie

- wykraczajace; poza wyznaczony teren : L

10.

11.

Wyklucza sig reahzac;q oblektow mogqcych znaczqco odd2|a+ywac na $rodowisko

w rozumieniu przeplsow ochrony SFOdOWlSka

Utrzymuje sie |stn|ejch zabudoweg mleszkanlowq Jednorodzmnq, zagrodowg

[ usfugowa,

Dopuszcza sie Wymié‘ne,' rozbudowe, ;'p'_r‘z'éb_udbwe,.':nadbud.owe oraz zmiane funkcji

istniejacych budynkéw na zasadach rieélp_hych W niniejszym paragrafie. -
W uzasadniony.Ch.g’os_p'oda‘r’czo"p'riyp;ad’ka¢h‘.do'p'u-s'z_cz':a.sifé mozliwo$é powstawania

nowych'siedlisk o wielkoéci‘ ddstosbwahej do"proﬁllu produkcyjnego gospodarstwa

Przy wdeIeIanlu nowych dZ|a’fek budowlanych komecznosc zachowanla powierzchni

minimailnej 1000 m

Minimalna szerokosc gruntu nowo wyd2|elanyoh dZ|a+ek budowlanych dla zabudowy

mleszkanlowej 20 m

Na |stn|ejqcych dZ|a+kach 0 szerokosm ponlzej 18. m dopuszcza sie lokalizacje

budynku mleszkalnego na gramcy d2|a%k| -

Kazda dziatka mUSl mlec zapewnlony dostep do drogl publicznej (gminnej)
bezposredni Iub za posredmctwem wydznelonych drog wewnetrznych 0 szerokosci
zgodnejzrysunk|em|ustalen|am|§11 R

Wysokos¢ zabudowy mleszkanlowej do dwoch kondygnaql z uzytkowym poddaszem
(o wysokosci. kalenlcy do- ok 11,0m nad pozlom terenu) oraz na dziatkach zabudowy
Jednorodzmnej - towarzyszqcej zabudowy gospodarczej - parterowej archltektonlczme
zharmonlzowanej z zabudowq mleszkanlowq

(o wysokosci kalenlcy do ok. 8,0 m nad p02|om terenu)

12. Dachy dwu- lub wielospadowe o n_ac_hyl_enlu po%acnv 30° —45°.




13.

14.

Ud2|a% pOW|erzchn| blologlczme czynnej dla zabudowy mleszkanlowej minimum 60%

powierzchni dZIa-lkl

Miejsca postojowe dla-, 'samochodéw: zwiazane z fuhkcjonoWaniem obiektow

ustugowych nalezy zlokallzowac W gramcach wyznaczonych terenow

15.

- 16.

17.

Dziatania ,mwestycyjne na wyznaczonych terenach musza byc zgodne

z ustaleniami zawartyml " § 20 nmlejszej uchwafy

Istnlejace na wyznaczonych terenach zadrzewuema zakrzaczenla grupy znelenl
i pOJedyncze drzewa nalezy utrzymac i chromc w. maksymalnym stopnlu przy

uwzglednlenlu podstawowej funkcp terenu

Ochrone lstnlejacych . C|ekow wodnych o urzadzen o rhelioracyjnych |

z zapewnlenlem budowy przepustow pod prOJektowanyml drogam| Wszelkie dziatania

"zw1azane z przebudowa, przykrycnem przekroczenlem “drogami lub I|n|owym|

18.

urzgdzeniami mfrastruktury techmcznej - rowéw nalezy przeprowadzac

w porozumlemu ina warunkach zarzadcy urzadzen mehoracyjnych

Stawke procentowa s’fuzaca nahczanlu op’(at wynlkajacych z art 36 ust. 4 ustawy’_f

o planowaniu i i zagospodarowamu przestrzennym dla terenow RMi RM, MN ustala si¢

' wwysokoscn 8 %.

§9

Dla terenu zabudowy turystycznej i penSJonatoweJ, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 23 UT, MN - pow ok 2 35 ha ustala SIQ

1.
2.

Przeznaczenle podstawowe terenu pod zabudowa penSJonatowa| turystyczna

Przy zagospodarowamu terenu nalezy wykorzystac lstnlejace po’fozone we wschodnlej
czesci terenu, na obszarze ok 0, 9 ha naturalne elementy przyrodmczo — krajobrazowe

zblornlkl wodne i zadrzeWIenla bez mozhwosm zalnwestowanla kubaturowego

. Mozliwo$é reallzaCJl oblektow parterowych z poddaszem uzytkowym (o wysokosc:

kalemcy do ok. 11 0 m. nad-. pozmm terenu) tworzacych zespot mleszkalno -

penSJonatowy z us’fugaml w zachodnlej czesm wyznaczonego terenu

Mlejsca postOJowe dia: samochodow zwnazane 4 funkCJonowanlem obiektow nalezy

zlokalizowa¢ w granlcach wyznaczonego terenu
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5. Ochrone istniejgcych C|ekow wodnych i urzqdzen melloracyjnych Wszelkle dziatania
~ zwigzane z. przebudowq, przykrycnem przekroczenlem drogamu lub liniowymi
urzadzenlaml infrastruktury techmcznej rowow nalezy przeprowadzac w porozumlenlu

i na warunkach zarzqdcy urzqdzen mehoracyjnych

6. Dziatania mwestycyjne na. wyznaczonym terenle muszq byc zgodne z ustaleniami

zawartymi w § 20 niniejszej uchwa%y

7. Stawke procentows,. stuzqca nallczamu op%at wynlkajqcych z art 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym dla terenu UT, MN ustala sie
w wysokosci 8 %. L e |

Dla terenéw drég publlcznych :dinéczoriyéh' ha" rYé'Unku pléhd Syrﬁbolem KD ustala sie:

1. Przeznaczenie . podstawowe terenu na: urzqdzenle drogl powiatowej oznaczonej
'symbolem: KD1 : -

2. Przeznaczenie pasa terenu 1 KD 0 szerok0301 16 O m (w liniach rozgranlczajqcych)

uwzgledmajapego poszerzeme drogl pownatowej blegnqcej przez WIeS PoIeSIe Stare.

3. Szeroko$¢ w liniach - rozgranlczajqcych drog gmmnych oznaczonych symbolaml
2KD -6 KD —100—120m |

S 4. Nleprzekraczalne hme zabudowy ustala sug

a) od strony drog| pOW|atowej W odleg{osm 15 0 m od krawedZI jeZan
b) od strony drog gmlnnych 5'm od linii rozgramczajqcej teren zabudowy i teren
drogl a dla zalnwestowanla uzupe%nlaja_cego na terenach |stnlejqcej zabudowy —

.'-G(A it

w nawnazanlu do |stn|ejqcej sq3|edn|ej zabudowy

5. Dla terenéw po’rozonych przy drogach o szerokoscn w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 8,0 m ustaia sie konlecznosc Iokallzacp ogrodzen mmlmum 4,0 m od osi

drogi (z wy’rapzemem dOJaZdOW o dopuszczalnej szerokoscn 6 O m )

6. Na terenach w obre,ble lmu rozgranlczajqcych drog UStaIa SIQ zakaz Iokahzacp oblektow
| budowlanych i urzqdzen nie zwnqzanych z gospodarkq drogowq oraz potrzebami ruchu
- drogowego. Po uzyskaniu zgody w%asmwego zarzqdcy drog| dopuszcza sie mozliwos¢
poprowadzenia w obreble linii rozgranlczajqcych drog sciezek: rowerowych i pieszych
oraz elementow lnfrastruktury technlcznej, ktore nle spowodu;q zmnlejszenla trwatosci

obiektéw drogowych i n|e stanowm bedq zagrozenla bezpleczenstwa ruchu drogowego



7.

Dla

Ustala sie obbwiazek zapewnien'ia'dojazdu do terénéw r’dlnych lub-lesnych potozonych

poza granlcaml terenow okreslonych llmaml rozgramczajqcym|
§ 11 . .

terenow  drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu  symbolami

7-13 KDW ustala sie:

1.

Przeznaczeme podstawowe terenu na- urzqdzenle drog wewnetrznych oznaczone
symbolem KDW. Cen T

Szeroko$¢ drég wewnetrznych w I|n|ach rozgramczajqcych ustala sne na 8 m (zgodnie
z rysunk|em planu). Do;azd do max 3 dZ|aiek dopuszcza sie o szerokosm 6 m.

Ustala sie meprzekraczalna IIHIQ zabudowy dla nowoprOJektowaneJ I modernizowanej
zabudowy w od!eg%osm 5 m od Ilnu rozgramczajqcej drog| wewnetrznej Istniejgca
zabudowa moze byc utrzymana w dotychczasowych Imlach zabudowy

Na terenach zabudowanych dopuszcza SiQ lmle zabudowy W nawigzaniu
do istniejacej sgsiedniej lini zabudowy zgodnle z wymogaml przeplsow szczegolnych.
Dla terenow po&ozonych przy drogach 0 'szerokosci w liniach rozgranlczajqcych
mnlejszej niz 8,0 m- ustala SIQ komecznosc Iokahzacp ogrodzen m|n|mum 4,0 m od osi

drogi.
§ 12

Dla terendw rolnych oznaczonych na. rysunku planu symbolem R ustala sne

1.

2.

Podstawowe przeznaczenle pod uprawy polowe taki, pastWIska i nleuzytkl

Na terenach R ustala su@ Iokallzaqe v

a) obiektow zwazanych z hodowlq i produqu rolnq (w tym mozllwosc lokalizacji -
nowych siedlisk rolniczych dia gospodarstw, o wielkosci powyzej 1,0 ha),

b) zbiornikéw WO_dnych zwiqzanych'z" po‘trzéb'ami‘rolh.icgtwa' lub gospodarki rybackiej,

c) urzadzen meliorécji i matej 'reténcji oraz"'ufza;dZeh przeciwpowodziowych,

d) zalesien najslabszych gleb. | meuzytkow | ‘ .

e)v' terenow Z|e|en| ogrodow dZIa+kowych i urzqdzonych Clqgow spacerowych

f) drog gospodarczych dOJazdowych do poI

g) S|ec10wych elementow mfrastruktury technlczneJ napOW|etrzneJ |podz|emnej dla
obs&ugl ludnosm i rolmctwa




§13

Dla terenu Kana&u Kromnowsk|ego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala

sie:
1.

2.

Podstawowe przéZnaCZénie pod Wody ‘ér’édIQdoWe
Ogrodzenia i oblekty budowlane mogq byc reallzowane W odlegtosci nie mniejszej niz

20,0mod kana&u w liniach rozgramczajqcych

Ustala sie konlecznosc utrzymanla droznosm kana#u Wszelkle dZIa’ranla zwigzane
z przebudowq, przykryCIem przekroczenlem drogam| lub I|n|owym| urzadzeniami
mfrastruktury technlcznej kana%u nalezy przeprowadzac w porozumlenlu i.na

warunkach zarzqdcy urzqdzen melloracyjnych

§14

Dla terenow przeznaczonych do zaIeSIema oznaczonych na rysunku planu-.symbolem

R/ZL ustala SIQ

1.

Zalesianie wyznaczonych terenow odbywac SIQ wmno zgodme z zasadami okreslonyml
w projekcie planu ochrony: Kampmosklego Parku Narodowego '

Stawke p}r_ocentowau s%uzch-nallczanlu op’rat wynlkajqcych z art. 36 ust4 ustawy

o planowaniu 'i zagospodarowanlu przestrzennym dla terenow RIZL ustala SIQ
wwysokoéci % | ‘ : | |
ROZDZIA{'_ III ‘
Zasady pod2|alu i scalama nleruchomosm
§15

Plan ustala na catym 'dbszai'-z'e' |

1.

Podziat dziatki uznaje su@ za zgodny z planem Jezell W|e|kosc nowych dzna{ek
i szerokosci-nie jest sprzeczna z ustalemaml dla poszczegolnych terenéw i uwzglednia

wyd2|elen|e terenu dla potrzeb komumkacyjnych

Dziatki’ budowlane powsta&e w wynlku podZIa’(u Iub scalanla dzua#ek istniejgcych musza
mie¢ zapewnlonq obs’ruge komumkaoyjnq ko+owq, godna z ustalenlaml planu oraz
zgodnie z przeplsaml dotyczqcyml gOSpOdarkI nleruchomosmaml i warunkami

technicznymi, jakim powmny odpomadac budynkt i lCh usytuowame




3.

Dopuszcza SIQ mozllwosc wdeIeIanla dZ|a%ek budowlanych przed docelowym
wydzieleniem drog wewnetrznych pod warunklem zachowama innych ustalen

planu oraz przepisow odrebnych

Przy podziale na d2|a+k| budowlane ‘nalezy uwzglednlc konieczno$¢ zapewnienia
dojazdu do uzytkow rolnych poprzez wdeIelony dOJaZd 0 szerokosm min. 6,0 m lub

zapewnienie s+uzebnosm przejazdu i przejsma

, ROZDZIAL I\ ,
' Ochrona i ksztaitowame iadu przestrzennego ‘
' ' § 16

Wszelka zabudowé f‘ zagospodarowanle terenu :pod._"wzgledem'.“funkcjonalnym -

i przestrzennym powmna uwzglednlac

1.

2
3.
4

©® N 9 O

wymagania tadu przestrzennego urbanlstykl i archltektury,

: wanry archltektomczne i krajobrazowe

wymaganla ochrony przyrody,

. wymagania ochrony SrOdOWISka ZdrOWIa oraz bezp|eczenstwa ludzi i mienia,

a takze wymaganla oso6b nlepe’rnosprawnych -
wymagania ochrony dzned2|ctwa kuIturowego i dobr kultury,
walory ekonomlczne przestrzenl i prawo wfasnosm |
potrzeby obronnosm i bezpleczenstwa panstwa

wymagania przeplsow odr(-;bnych | norm polsklch w szczegolnosm dotyczqcych
okreslenia odleg+0301 i warunkow usytuowanla elementow zagospodarowanla terenu,

w tym miedzy innymi: | ‘ _
a) warunkow techmcznych Jaklm powmny odeWIadac budynk| iich usytuowanle

b) warunkow technlcznych jaklm powmny odpomadac drogl pubhczne i ich
Usytu_o_\/\/'anle_h'u_' : L _ _ »

- § 17 .

Ustala sie nastepUche ogolne zasady kszta'rtowanla +adu przestrzennego ‘

-1

Dziatania porzadku;qce w zakre3|e u;ednohcema ogrodzen oswetlema ulic,

uzupetnienia Z|elen| .



1.

| Przebudowe i i modermzaqe |nfrastruktury technlcznej i komunlkacyjnej

Kazda dziatka budowlana mu3| mlec dostep do drogl pubhcznej Za dostep do drogi
publlcznej uwaza SIQ takle ukszta’rtowame d2|a{k| budowlanej, ktore umozliwia
praW|d%owy wjazd na dmaike budowlana Z terenu ~drogi publicznej, zgodnie
z przeplsaml szczegotowyml z zakresu gospodarku nleruchomosmaml warunkami
technicznymi jaklm powmny odeWIadac budynk| i ich usytuowanle oraz warunkami

technicznymi jakim powmny odpownadac drog| publlczne i |ch usytuowanle

Wszelkie nlezbedne dla praW|d%owego funkqonowanla gmlny obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: oblekty obrony cywnlnej, ratownlctwa bezpieczenstwa panstwa, obiekty

. obstugi technicznej -gminy, .urzqdzenla.- mAeI_loraCJl, drogi wewnetrzne_, place publiczne,

ciagi pieszo-jezdne, ciagi ‘piesze, $ciezKi - roweroWe 'm'OZnaf r'ea'li'zowaé na kazdym
terenie funkclonalnym w sposob zgodny z ustalenlaml planu z zakresu warunkéw,
‘zasad i standardow kszta’rtowama zabudowy,‘ ‘przepisami | odrebnymi
i zasadami wspo#zyma spo+ecznego Wszelkle zagospodérowanle i zabudowe nalezy
wykonywaé w “sposob zapewnlajqcy prawud#owq eksploataqe tych obiektow

i urzqdzen

. ROZDZIAL V
o Ksztaltowame przestrzem publlcznej
. , , § 18
Ustala S|¢ tereny pubhcznych drog dla reahzacn Iokalnych celow publlcznych

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza smg Iokallzaqe wszelklch zadan

stuzacych reallzaCJl celow publlcznych

'v ROZDZIAL VI i
Zasady ochrony SrOdOWISka przyrodnlczego i kulturowego
§ 19 o

W zakresie ochrony SrOdOWISka przyrodmczego ustala sug

1.

zakaz lokalizacji . przedsewznec (mstalacp) mogqcych znaczapo oddziatywaé
na srodOW|sko z wy’chzenlem reahzacp mezbednych urzqdzen komumkacyjnych

mfrastruktury technlcznej oraz oblektow i urzadzen stuzapych ochronle $rodowiska —



Zz uwagi na sa§|edztwo mlejscowosm z terenem Kampmosklego Parku Narodowego

()]

o

10

12.

K obszaru Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampmoska

. zakaz odprowadzama nle oczyszczonych sc1ekow do wod pOWIerzchnlowych

i do ziemi, R

zakaz lokalizowania obiektéw i -u_rzque_ﬁ; §'r'a2 .pfowa.dzema dziatalnosci ustugowej
i wytwérczej mogqcéj powodowaé 'p.fzekr_o'c"ze.nia‘ dopuszczalnych pozioméw hatasu
izanieczyschénia pOWietrza’z'a'tmb'sfé'ryc'zn'ego pdza terenami, w obrebie ktorych one
powstaja, (ucuqzllwosc w gramcach d2|a%k| do ktérej lnwestor p031ada tytut prawny)
obowigzek zgodnego z zasadam| ochrony sronW|ska unleszkodI|W|an|a odpaddéw ~
selekcje i gromadzenie odpadow na poseSJach w urzqdzemach przystosowanych do

ich gromadzenia, odbior i usuwanle zgodme z systemem oczyszczanla przyjetym

w gospodarce komunalnej gmmy,_ :

. ochrone |stn|ejqcych ClekOW wodnych z otaczajqcym drzewostanem i uzytkami

zielonymi (w szczegolnosm Kana’fu Kromnowsklego) jako C|agow ekologlcznych
0 znaczeniu reglonalnymllokalnym bez prawa zabudowy, o

ochrone lstnlejqcych rowow i urzqdzen melloracyjnych z zapewnlenlem budowy
przepustow pod pro;ektowanyml drogaml Wszelkle dziatania zwigzane z przebudowa,
przykryciem, przekroczemem drogaml Iub I|n|owym| urzadzenlaml infrastruktury
technicznej rowow nalezy przeprowadzac w porozumlenlu i na warunkach zarzadcy

urzqdzen melloracyjnych

mozliwos$¢ odtworzenla retenCJl wodnej poprzez budowe Jazu na Kanale Kromnowsklm

(km 22+450) majacego na celu spowolmenle odp’fywu pOW|erzchn|owego

- ochrone lstmejaoych Iasow i gruntow Iesnych

ochrone i utrzymanle lstnlejqcych SkUpISk 2|elen| zadrzeW|en oraz uksztahowama
powierzchni terenu, i ' ‘
obowigzek  maksymalnego - nasycania  “terenéw  zréznicowang  roslinnoscig

(w 'przypadku"niezbednej wycinkifdrzew, ‘wprowadzanie nasadzen rekompensujacych

“ubytki w drzewostanle)

11.

zakaz reahzacu oblek’[ow budowlanych i ogrodzen w odleg%osmach me mniejszych niz
20,0 mod Kanaiu Kromnowsklego oraz 5 O m od korony rowow mehoracyjnych

mlnlmalny ud2|a+ pOW|erzchn| blologlczme czynnej W pOW|erzchn| kazdej dziatki:

a) zabudowy m|eszkan|owej Jednorodzmnej 60% -



b) dla zabudowy us’rugowej i produkcyjnej 40%
" ' § 20

W zakresie ochrony dobr kuItury i krajobrazu ustala sie:

1.

1.

Ochrone oblektow zabytkowych znaJdUchych SIQ W eWIdeanl WOJewodzklego
Konserwatora Zabytkow cha’fupa we. wsn Stare Polesne nr 22, Wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczqce tego oblektu nalezy uzgodmc z WOjeWOdelm Konserwatorem
Zabytkéw w tryble i zakreS|e okreslonym W obownqzumcych przepisach odrebnych.

. Ochrong zabytkow_arche_ol.oglczn_ych (stanQWIska archeologiczne nr ew. AZP 53-61/5,

15, 37}39 42 46, 54, 114 115, "1‘17' 1’18 119; 54- 63/14 17, ’18 22, 25,26, 301 31)
w formie stref ochrony konserwatorsklej, okreslonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonych numeraml w%asmwych stanOWIsk archeologlcznych
Na obszarze ww. stref ustala SIQ : N ‘

a) Obowigzek uzyskama przez mwestora od WOJewodzklego Konserwatora Zabytkow -

- przed wydanlem pozwolenla na budowe lub zgfoszenla wtasmwemu organowu
uzgodnlenla wszelklch planowanych budow oblektow budowlanych wnqzqcych sie
z wykonywaniém prac z:emnych EEE K

b) ObOWquek uzgadmama z Wo;ewodzklm Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i:wydobywania, kopalm,_or'az_.budowy urzqdzen wodnych i regulacji
wod; | ' | o ) s . | |

C) ObOWquek przeprowadzenla (na koszt osoby flzycznej lub Jednostkl organlzacyjnej
zamierzajacej flnansowac roboty budowlane) badafi - archeologlcznych oraz
wykonama ich dokumentaqr | e

d) Przed rozpoczemem badan archeoIoglcznych wymagane Jest uzyskanle od

WOJewodzklego Konserwatora: Zabytkow pozwolenla na ICh prowadzenle

E ROZDZIAL Vi |
Zasady obsiugl komunlkacn i mfrastruktury technlcznej
. § 21 . .

- Zasady obslugl komunlkacn

Powigzania zewnetrzne poprzez droge pownatowq klasy L (Iokalna) nr 01609 relacji
Nowiny — Leoncin - Grochale Stare oznaczona 1KD



Uktad drogowy wsi- stanowiq- drogi gr_n'inne 2KD do .6KD ‘oraz - Wewn(—gtrzne drogi
dojazdowe 7KDW do 13KDW. | .

Szerokos¢ w I|n|ach rozgranlczajqcych drog gmmnych na obszarze wsi - 10,0 m.

Szeroko$¢ w Ilnlach rozgranlczajqcych drog wewnegtrznych (do;azdowych do dziatek)
ustala sie na m|n|mumv8,0 m. Do;a;d do max tr_zech ‘dziatek dopuszcza sie droge
0 szerokosci 6, om. _ ' o '

| Nieprzekraczalne: linie zabudowy ustala SIQ

a) dla zalnwestowanla uzupetnlajqcego ‘na terenach isthi'e'jqcej ‘zabudowy -

W nawigzaniu do |stn|ejqcej sq3|edn|ej zabudowy,

b) od strony drog gmmnych I drog wewnc-gtrznych 5 m od Imu rozgranlczajqcej teren
zabudowy i teren drog| o S : . .

Dla terendéw po%ozonych przy drogach o szerokosm w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 8, 0 m ustala sie komecznosc Iokahzacp ogrodzen minimum 4,0mod osi

drogi (z wychzenlem dOjaZdOW o] dopuszczalnej szerokosm 6 0 m).

Mle)sca posto;owe dla samochodow zwnqzane z funkc;onowaniem obiektéw

ustugowych nalezy Iokallzowac w gramcach wyznaczonych terenow B

Ustala sie obowazek zapewmenla do;azdu do terenow rolnych lub lesnych po%ozonych

poza granicami. terenow. okreslonych I|n|am| rozgranlczajqcym| -

Ustala sie prowadzenle SCIezek rowerowych i pleszych w liniach rozgranlczajqcych
drog w uzgodnlenlu z ICh zarzqdcq - -
§ 22

| Zasady obsiugl mfrastruktury technlcznej

. Zaopatrzenie W"wode :(w. tym_' d_d "c'_e'léw,‘pr.z'écin.ozardwyCh)‘ doceloWo z wodociagu
wiejskiego. Do c‘zas_uv re'a’lizacj_i_ '_s'ive'c_;_iv WOdQciagowej_."zéopatrzer'\vie‘ wwode z ujec

‘wiasnych. o L o ' v |

) Odprowadzeme scnekow samtarnych do oczyszczalm poprzez prOJektowany system

kanalizacji sanltarnej

. Do czasu wybudowanla SIeCI kanahzacyjnej dopuszcza sne gromadzenle Sciekow
w szczelnych zblomlkach bezodp#ywowych i wywoz wozami - asenizacyjnymi
do oczyszczalm SCIekOW alternatywnle blologlczne przydomowe oczyszczalnle Sciekow

bytowych zgodnle z obow:qzwqcyml przeplsaml



. Odprowadzeme wod opadowych - pownerzchnlowe na terenach w%asnych dziatek,

nie powodujace ‘zalania terenéw przyleg%ych

. Obowigzek u1mowan|a wod opadowych W mdyWIduaIne systemy kanallzacp

deszczowej z terenow zabudowy US%ugoweJ lub produkcyjnej i oczyszczanle tych waéd

w granlcach w+asnych meruchomoscn _- AR

Gromadzenle odpadow sta’fych w pOJemnlkach [ wywoz na wyznaczone dla potrzeb
gminy mledzygmlnne sktadowisko odpadow w. Zakroczymlu w sposob i na zasadach

okreslonych |ndyWIdualn|e przez sfuzby komunalne

W gramcach wyznaczonych terenow mleszkanlowych nalezy urzqd2|c miejsca
do selektywnego skiadowanla odpadow (w’chzone dq gminnego . systemu
gospodarowania odpadaml komunalnyml) ‘ |

Zaopatrzeme w C|ep1‘o ze zrode+ mdyWIdualnych na baZIe czynnlkow grzewczych
(alternatywnle) gaz energla elektryczna oIeJ opa%owy (o nISklej zawartoscn siarki) lub
odnawialne zrodta energu o : B ' '

Zaopatrzenie w energle elektrycznq z lstnlejqcych na terenle w3| linii srednlego

napigcia za posrednlctwem |stn|ejqcych stacji - transformatorowych zgodnie

z |ndyW|duaInym| warunkaml zarzqdcy SleCI

10.Na terenach objetych planem zak+ada SIQ mozllwosc rozbudowy sieci energetycznej

11

napowietrznej i kablowej srednlego i nlsklego nap|¢c1a oraz dopuszcza SIQ budowe
nowych stacji transformatorowych SN/NN na warunkach okreslonych przez wiasciwy

mlejscowo zaktad energetyczny Zaleca SIQ reallzaqe kablowej sieci NN.

.Zaopatrzeme w gaz ziemny docelowo SIeC|am| srednlego cnsnlema od przysziej stac;i

redukcyjno - pomlarowej plerwszego stopnla Rozwuqzanla technlczne muszg byé
poprzedzone opracowanlem programowe; koncepc;n gazyflkacp ‘gminy (wskazanie

optymalnych przestrzennle i ekonomlcznle rOZWquan)

12.Dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach reallzaqe I|n|owych elementéow

mfrastruktury technlcznej, nie wymagajqcych przeznaczema terenow na ten cel inie
kolldUchych z ustalenlaml planu '

13. Planowane sieci i przy%qcza mfrastruktury techmcznej zaleca sie. prowadZIC pod ziemia,

w gramcach wyznaczonych llnlam: rozgranlczajqcyml drog Dopuszcza sie mozliwos¢



realizacji sieci w pasie porhiedzylini@ 'r-'o“z‘graniczaja;cq:drOQi' a linig zab:udowy pod

warunkiem zachowanla |nnych ustalen pIanu oraz przeplsow odrebnych.

- RozDZIAL VI
' Tymczasowe zagospodarowame, urzqdzanle

i uzytkowanle terenow :

§23 , ,

. Plan nie dopuszcza mnego mz Jest to w nlm okreslone tymczasowego
zagospodarowanla urzqdzanla i uzytkowanla terenow za. wythklem tymczasowego
wykorzystywanla terenow do produkc;l roIneJ, ogrodnlczej, sadowniczej lub

zagospodarowanla w formle terenow Z|elem _‘ -

. Do czasu zabudowy' y zagospodarowanla poszczegolnych terehéw zgodnie
z okreslonym| w plame przeznaczenlem i zasadaml zagospodarowanla mozna je
tymczasowo uzytkowaé w- sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagos_podarOWahia i zabudoWyv niezgodnych z planem.

 ROZDZIALIX

Ustalema koncowe

| S §24

Dla terenow objetych planem utrzmeJe SIQ waznosc decijl 0 warunkach zabudowy

i decyzji o ustalenla Iokallzacu celu pubhcznego wydanych przed uchwalenlem nlnlejszego

planu.

videa ‘u‘\‘;‘/,\- ;‘:;_§'425 "gf‘.j.n-- u-,.' [ :

Wykonanie uchwa’fy pownerza SIQ Woﬂown Gmlny Leoncm

§26

Uchwata wchodzl w zycue po up%ywne 30 dn| od daty jej og#oszenla w Dzienniku

Urzedowym Wo;ewodztwa MaZOW|eck|ego

Prz_ewodniczqcy Rady Gminy

c:‘ w_f
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr VI/40 /07

Rady Gminy Leoncin
z dnia 25 kwietnia 2007 r

Po wytozonym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Stare Polesie gmina Leoncin wptyneta 1 uwaga do niniejszego planu, ktéra zostata

uwzgledniona.




W

Zatacznik Nr 3 do uchwaly
Nr VI/40/07

Rady Gminy Leoncin

z dnia 25 kwietnia 2007

Zadania z zakresu infrastruktury technicznej np. wodociag, kanalizacja sanitarna, gaz

ziemny realizowane beda ze $srodkow wiasnych gminy przy udziale dotacji z Wojewodzkiego

Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéw unijnych.

Wysokos$¢ oraz zasady dotacji okreslone zostana przez podmioty dotujace.
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