4

RADA ZMINY LEOMCH

wi. Pariysanitw 3. 05-155 Leenin

Uchwala Nr VI/ 43/07
Rady Gminy Leoncin
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

w sprawie wydzierzawienia zabudowanej nieruchomosci we wsi Nowiny, na okres 30 lat,
z odstapieniem od przetargowego trybu zawarcia umowy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.), art. 13 ust.1 i art. 37 ust.4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1

. Wyraza si¢ zgode¢ na oddanie w dzierzawe nieruchomosci potozonej we wsi Nowiny
o pow. 1,45 ha, oznaczonej nr ewid. 23/2, zabudowane] jednopietrowym budynkiem byte;j
szkoly oraz parterowym budynkiem gospodarczym, dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym
Dworze Maz. prowadzi ksiege wieczystg Kw nr 40425, na okres 30 lat, z odstgpieniem od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy.

2. Warunki wydzierzawienia nieruchomosci okresla proiekt umowy stanowiacy zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy
Antoni Gruszka
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Zalqcznik

do uchwaty Nr VI /43/07
Rady Gminy Leoncin

z dnia 25 kwietnia 2007 r.

- PROJEKT-
UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu ......cccoeeeeneene w Urzedzie Gminy w Leoncinie

pomiedzy:

Gming Leoncin 05-155 Leoncin, ul. Partyzantow 3, zwana w tresci umowy
,» Wydzierzawiajacym”, reprezentowang przez:

Jozefa Mosakowskiego — Wojta Gminy

a
Panig Agnieszka Podgdrska zam. ................o , legitymujacg si¢
dowodem osobistym ............ PESEL ............... NIP oo,

zwang w tresci umowy ,,Dzierzawcg”.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Gmina Leoncin jest wiascicielem nieruchomosci
potozonej we wsi Nowiny o pow. 1,45 ha, oznaczonej nr ewidencyjnym 23/2,
zabudowanej jednopigtrowym budynkiem bylej szkoty o pow. uzytkowej 662 m’ oraz
parterowym budynkiem gospodarczym, dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym
Dworze Maz. prowadzi ksiege wieczysta Kw nr 40425. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona
dlugami, prawami 0s6b trzecich ani innymi ograniczeniam! w rozporzadzaniu, Na
nieruchomosci nie cigzg zadne zobowigzania.

2. Nieruchomos$¢ polozona jest na terenie, dla ktdrego nie ma opracowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin dla tego terenu przewiduje istniejaca
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, jej uzupetnienie, modernizacje, przeksztatcenia.

3. W budynku szkoly zostal rozpoczety remont majacy na celu przystosowanie tego budynku
dla potrzeb prowadzenia domu opieki, obejmujacy przebudowe pomieszczen wewnatrz,
wymiane instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreslonych
w niniejszej umowie, opisang w § 1 zabudowang nieruchomos¢, zwana dalej
»~Przedmiotem dzierzawy”, z przeznaczeniem na cele ochrony zdrowia - prowadzenia
Osrodka Pogodnej Jesieni wraz z zakladem rehabilitacji.

2. Drzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzierzawy, a w szczegdlnosci ze
stanem technicznym i wyposazeniem budynku szkoty 1 przejmuje t¢ nieruchomos$é
wedlug istniejacego stanu, ktéry zostanie opisany w protokole przekazania — przejecia
nieruchomosci.

3. Protokolarne przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi po sporzadzeniu
szczegotowe] inwentaryzacji obiektu, nie pézniej niz w terminie dwdch miesigcy od dnia
podpisania umowy.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat i wiaze strony do dnia ................... Po uptywie

tego okresu umowa wygasa bez konieczno$ci uprzedniego wypowiedzenia.




2. Dzierzawa moze by¢ przedhuzona na dalszy okres jezeli po zakonczeniu dzierzawy
Wydzierzawiajacy przeznaczy nieruchomosé ponownie do wydzierzawienia.

§4

1. Zauzywanie i pobieranie pozytkéw z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢
ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci 3 000,00 zt za kazdy miesiac, ptatny
z dotu do dnia 10 kazdego miesiaca przelewem na konto Urzedu Gminy Leoncin - BS
Nowy Dwér Maz. O/Leoncin 47801100080040040002730004, po wystawieniu faktury
przez Wydzierzawiajacego. Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug
obowiazujacej stawki.

2. Czynsz bedzie platny od dnia wydania decyzji przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego o dopuszczeniu obiektu do uzytkowania, nie pézniej jednak niz po uptywie
18 miesigcy od dnia zawarcia umowy.

3. Czynsz bedzie waloryzowany kazdego roku o srednioroczny wskaznik cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Zmieniona stawka czynszu bedzie obowigzywata od dnia 01 marca
kazdego roku.

4. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajacemu stuzy prawo doliczania
odsetek ustawowych.

5. W przypadku spadku sity nabywczej pieniadza tj. wzrostu wskaznika inflacji powyzej
10 % Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia wysokosci czynszu z zachowaniem
3-miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

§5

Dzierzawca oprocz czynszu bedzie ponosii koszty zwigzane z eksploatacjg budynku, we

wiasnym zakresie zapewni ogrzewanie budynku, dostarczanie wody 1 usuwanie nieczystosci.

Ponadto Dzierzawca jest obowigzany uiszczaé podatkl 1 inne obcigzenia zwigzane

z wlasnoscia przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ koszty jego ubezpieczenia, od dnia wydania

przedmiotu dzierzawy.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonczenia na wlasny koszt rozpoczetego w budynku
remontu 1 dokonania niezbednych prac adaptacyjnych.
2. Przed rozpoczgciem dziatalnosei dzierzawca uzyska wymagane prawem w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zezwolenia wiasciwych wiadz.
3. W czasie trwania dzierzawy dzierzawca we wlasnym zakresie bedzie wykonywat
wszelkie naprawy, remonty i modernizacje.
4. Naklady poniesione na utrzymanie przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie nie
podlegaja rozliczeniu miedzy stronami.
5. Naklady podwyzszajace warto§¢ przedmiotu dzierzawy beda podlegaty rozliczeniu po
zakonczeniu umowy, z uwzglednieniem odpisOw amortyzacyjnych, jednakze nie
wezesniej niz po uptywie 20 lat od dnia zawarcia umowy. Amortyzacja bedzie odliczana
od naktadéw poniesionych przez dzierzawce na adaptacje budynku.
6. Naklady, ktére podlegaja rozliczeniu kazdorazowo wymagajg akceptacji
Wydzierzawiajacego.
7. Dzierzawca traci prawo do zwrotu naktadow poniesionych na przedmiot dzierzawy
w przypadku gdy :
z jakichkolwiek przyczyn ze strony Dzierzawcy umowa zostanie rozwigzana przed
uptywem 20 lat od dnia zawarcia umowy,

- Dzierzawca wykona naklady okreslone w § 6 ust.5 bez wymaganej akceptacji
Wydzierzawiajacego.




§7

1. ‘W dniu podpisania umowy dzierzawca przedstawi promesg banku na gwarancje bankowg
w wysokosci 50 000 zt tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate
czynszu dzierzawy oraz naprawienia ewentualnych szkod w przedmiocie dzierzawy.

2. Z chwilg rozpoczecia dziatalnosci Wydzierzawiajacy zwroci gwarancj¢ bankowa,

natomiast Dzierzawca uisci kaucje w wysokosci 3-krotnosci czynszu w formie pienieznej

lub gwarancji bankowe;.

W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy kaucja nie zostanie zwrocona.

4. Po zakonczeniu umowy kaucja wraz z odsetkami, pomniejszonymi o koszt prowadzenia
rachunku zostanie zwrdcona Dzierzawcy, o ile nie zajdg warunki do jej potracenia.
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§ 8
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe:
1) bez zachowania termindéw wypowiedzenia jezeli dzierzawca dopuszcza si¢ zwtoki
z zaplata czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
2) z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, jezeli dzierzawca
pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiot dzierzawy w sposob
sprzeczny z umowa lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkdd.

§9
Dzierzawca zobowiazany jest utrzymywac przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie,
zachowujac wszelkie wymogi dotyczace ochrony srodowiska i przeciwpozarowe.
Po zakonczeniu dzierzawy dzierzawca obowiazany jest zwrdcié przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajacemu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
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NRAY
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli dzierzawionej
nieruchomosci pod wzgledem jej wykorzystania zgodnie z trescia umowy.

§ 11
Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci w trakcie trwania umowy wymaga zgody
Wydzierzawiajacego.
§12
1. Dzierzawca na wydzierzawionym terenie bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze
wznosi¢ zadnych naniesien budowlanych zwiazanych trwale z gruntem.
2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na rozbudowe budynku w zakresie adaptacji strychu.

§ 13
Dzierzawca ma prawo poddzierzawy nieruchomosci oraz zmiany podmiotowej po stronie
Dzierzawcy, bez zmiany przedmiotu dzialalnosci.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych w umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wszelkie spory powstate na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
wlasciwy miejscowo dla Wydzierzawiajacego.
4. Umowg sporzagdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach , ktére otrzymuja:
2 egz. Wydzierzawiajacy, 1 egz. Dzierzawca.
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