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UCHWALA NR VII/56/19
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 20 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowe Gniewniewice gmina Leoncin.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.2018.994 z pdzn. zm.) oraz
art.20 ust.1, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 z p6zn. zm.) wykonujgc ustalenia
uchwaty nr LXIX/347/14 z dnia 30 wrzesnia 2014r. Rady Gminy Leoncin w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowe Gniewniewice gmina Leoncin, Rada Gminy Leoncin
uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe
Gniewniewice gmina Leoncin, zwany dalej ,Planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Leoncin, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Leoncin nr XLVIII/232/13 z dnia
17 kwietnia 2013.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania Planu — przepisy ogdélne

§2. 1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, zasad i sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy w zwigzku ze zwiekszajgcym sie zainwestowaniem
obszaru.
2. Granice obszaru objetego Planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na

rysunku Planu w skali 1:2000 i obejmujg w catosci obreb wsi Nowe Gniewniewice.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sa:

1) rysunek Planu (w skali 1:2000) stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowigce
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
Planem;

10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu.

14)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

15)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujgce elementy ustalen Planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej wraz z numerami stanowisk
archeologicznych,

5) symbole cyfrowe, literowe funkcji (przeznaczenia) terendw.

6. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujgce elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami Planu:

1) granice Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych -
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Leoncin,

2) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz wynikajgce z tych
przepisow ograniczenia w dysponowaniu i zagospodarowaniu terenu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesC¢ obszaru objetego Planem, o
okreSlonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie
rodzaj przeznaczenia, ktére powinno przewazaé na danym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie, ktoére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub
towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem podstawowym w
sposob uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia podstawowego,
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7) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce
tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji) lub roznych zasadach
zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku Planu linie, ograniczajgce teren wylgcznie na ktérym
mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m, elementow wejS¢ do budynkow takich jak:
schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezabudowane balkony,
pochylnie, rampy oraz elementéw termomodernizacji,

9) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z
istniejgcg zabudowg, ktdra nie jest samowolg budowlang w my$| przepiséw
Prawa Budowlanego,

10)gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okre$lajgce rozmiary
obiektu budowlanego,

11)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
warto§¢ wyrazong w procentach stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki,

12)ustugach podstawowych bytowych nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby mieszkancéw lub
stanowigce warsztat pracy mieszkancow obszaru takie jak handel,
gastronomia, zdrowie, opieka spoteczna, os$wiata, kultura i turystyka,
pensjonaty, rzemiosto, dziatalnos¢ artystyczna, biurowa, naukowa i doradcza
0 ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza teren witasny oraz bedgce zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i szczegolnymi,

13)zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznie z pojeciem
,zabudowy rekreacji indywidualnej’ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostate pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okres$lonym przez
stosowne przepisy odrebne.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdélne dla catego obszaru Planu
§4. Na obszarze Planu, dynamicznie rozwijajgcej sie czesci Gminy Leoncin, Plan
ustala lokalizacje w przewazajgcej czesci obszaru funkcji mieszkaniowych. Sg to
tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;
3) MN/UTL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowej;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

§5. Plan ustala ponadto przeznaczenie terenéw:
1) U —tereny zabudowy ustugowej;
2) R -tereny rolnicze;
3) Rz — tereny rolnicze fgk, zieleni naturalnej, zadrzewien, zieleni srodpolnej i
nadrzecznej;
4) ZL - tereny lesne i o charakterze leSnym;
5) WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
6) KDG, KDZ, KDD - tereny drég publicznych.
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Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych na rysunku

Planu symbolami Rz, ZL, WS, KDG, KDZ, KDD o ile ustalenia szczego6towe dla

terenu nie stanowig inacze;j:

2. Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz lokalizowa¢ zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnoSci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§7. W zakresie ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Ochrone obszarow wartosciowych przyrodniczo, krajobrazowo oraz

przestrzennie w szczegolnosci terenéw doliny Wisty oraz Otuliny

Kampinoskiego Parku Narodowego.

Wprowadzenie w obszarze Planu zréznicowanego pod wzgledem charakteru

programowego oraz stopnia intensywnosci zagospodarowania terenéw, z

przyjeta zasadg, ze tereny bardziej intensywnie Zzagospodarowane

mieszkaniowo oraz lokalizacja funkcji ustugowych sg w obszarze Planu w

oddaleniu od doliny Wisty oraz terenéw Kampinoskiego Parku Narodowego.

Ochrone wszelkich przyrodniczo i krajobrazowo istotnych elementow

zagospodarowania obszaru, naturalnych dolin ciekow wodnych oraz terendw

podmoktych, terenéw lesnych oraz zespotow zadrzewien w tym zadrzewien

Srodpolnych z nakazem ochrony oraz z uwzglednieniem ograniczen w

zagospodarowaniu wynikajgcych z ich wystepowania.

W zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, Ze winna ona by¢ stonowana w

charakterze barw cieptych, nawigzujgcych do tradycyjnych materiatow

budowlanych oraz niewyrézniajgca zabudowy z otaczajgcego krajobrazu.

Charakter zabudowy na catym obszarze Planu na terenach przeznaczonych

pod zainwestowanie, z wyjgtkiem terendw przeznaczonych pod ustugi,

powinien by¢ wtopiony w zielen towarzyszgcg ksztattowang z udziatem zieleni

wysokiej.

W zakresie realizacji ogrodzen Plan ustala:

a) Zakaz realizacji ogrodzenh obnizajgcych walory krajobrazowo-przestrzenne
rejonu, wygradzajgcych catkowicie widokowo nieruchomosci z krajobrazu,
w szczegoblnosci zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen z przestami
wykonanymi z betonowych lub stalowych elementéw oraz innych ogrodzen
o niskich walorach estetycznych.

b) Nakazuje sie stosowanie ogrodzen w kolorystyce nieagresywne;,
niewyrozniajgcej ich z krajobrazu.

c) Dopuszcza sie stosowanie zieleni jako wygrodzenie przestrzenne
nieruchomosci.

d) Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,8m. Wysokosé
ogrodzenh sgsiednich dziatek winna by¢ wzajemnie skoordynowana.

e) Na terenach nieinwestycyjnych nakazuje sie stosowanie wytgcznie
ogrodzen azurowych bez cokotu.

f) Minimalna odlegtos¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy ciekdw wodnych
- 3,0m.

Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z

rysunkiem Planu.

Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (o ile

ustalenia Planu nie stanowig inaczej i nie zostaty okreslone na rysunku Planu)

w postaci minimalnej odlegto$ci zabudowy:
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a) 15,0m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy G (drogi
wojewoddzkiej) 1-KDG,
b) 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy Z (drogi powiatowej)
2-KDZ,

c) 5,0m od linii rozgraniczajgcej drog publicznych klasy D ustalonych Planem.

9) Dla budynkow istniejgcych zlokalizowanych catkowicie lub cze$ciowo w pasie
pomiedzy linig nieprzekraczalng zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi Plan
dopuszcza ich zachowanie. Plan dopuszcza ich przebudowe i nadbudowe.
Rozbudowa jest dopuszczalna w sposéb nieprzekraczajgcy linii zabudowy.

10)Na obszarze Planu obowigzujg odlegtoéci oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych i szczegdlnych.

11)Na obszarze Planu dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zwréconych $ciang bez okien i
drzwi w strone tej granicy z uwzglednieniem ustalen Planu oraz przepisow
odrebnych i szczegdlnych oraz wynikajgcych z nich wymagan.

12)Plan dopuszcza w pasie zawartym miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
linig rozgraniczajgcg przylegtej drogi realizowanie obiektow infrastruktury
technicznej (stacji trafo, wiat smietnikowych, przytgczy, zbiornikdw sciekow i
wod opadowych i roztopowych) oraz obiektow dozoru-portierni, pod
warunkiem, ze zachowane zostang odlegtosci od tych obiektéw budowlanych
wynikajgce z przepisow odrebnych i szczegdlnych.

13)Mozliwos¢é zagospodarowania dziatek istniejgcych w dniu wejécia w zycie
ustalen Planu oraz dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drog
wyznaczonych na rysunku Planu pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrebnych i ustalen Planu.

14)Mozliwos¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
ustalona wytgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi
wewnetrzne.

§8. W zakresie sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu Plan ustala:

1) Tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie
przeznaczenia terenu mogg by¢ zagospodarowane, urzgdzone i uzytkowane
jak w dotychczasowy sposdb pod warunkiem dostosowania sposobu
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujgcych na terenie
norm oraz przepiséw odrebnych i szczegdlnych w szczegdlnosci w zakresie
nie kolidowania z przeznaczeniem terenu ustalonym w Planie.

2) Plan ustala, ze na terenach przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza sie, do czasu realizacji ww.
funkcji, realizacje zabudowy letniskowej z zachowaniem ustalen Planu w
zakresie ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz pozostatych ustalen Planu dla terenu.

§9. W zakresie ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych Plan ustala, ze
wszelkie obiekty matej architektury, reklam, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych,  tymczasowych  obiektow  ustugowo-handlowych,  urzadzen
technicznych i zieleni realizowane w tych przestrzeniach winny by¢ lokalizowane z
zachowaniem obowigzujgcych trybow prawnych, przepisbw odrebnych i
szczegolnych, w sposob niezaktucajgcy funkcjonowania oraz nieobnizajgcy estetyki
przestrzeni publicznej.
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§10. W zakresie obiektéw lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw Plan ustala:

1) Obszar Planu potozony jest w zasiegu obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi rzeki Wisty. Obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego znajduje sie na catym obszarze Planu. Na obszarze
tym obowigzujg zasady zagospodarowania, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z obowigzujgcych przepisow odrebnych i szczegdlnych,

2) W zakresie przepisow o ochronie srodowiska i przyrody, na obszarze Planu
znajdujg sie nastepujgce obszary chronione:

a) Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego,

3) Granice obszaréw chronionych w zakresie przepisow o ochronie srodowiska i
przyrody zostaty okreslone na rysunku Planu, sposob zagospodarowania tych
obszaréw zostat okreslony w §11 Planu oraz w ustaleniach szczegotowych
Planu dla poszczegdlnych terenow.

4) W zakresie przepisbw o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami, na
obszarze Planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono
ochrone, w formie stref ochrony konserwatorskiej, naniesionych na rysunek
Planu, a sposob ich zagospodarowania zostat okreslony w §12 Planu oraz w
ustaleniach szczegotowych Planu dla poszczegolnych terendw.

5) Plan nie wyznacza terendw zamknietych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, terendw i obszaréw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych w rozumieniu przepisow odrebnych i szczegdlnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie na obszarze
Planu nie istnieja.

§11. W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu Plan ustala:

1) Catos¢ obszaru Planu potozona jest w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

2) Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym na obszarze Planu jest ochrona
walorow  srodowiskowych obszaru, w szczegdlnosci jego waloréw
krajobrazowych i $rodowiskowych oraz naturalnosci i ekstensywnosci
zagospodarowania.

3) Na obszarach objetych formami ochrony srodowiska i przyrody, najbardziej
wartosciowych przyrodniczo, obowigzujg prawomocne dokumenty regulujgce
sposob zagospodarowania i funkcjonowania w tych obszarach.

4) Plan ustala ochrone terenéw lesnych na obszarze Planu.

5) Plan ustala w zakresie istniejgcego drzewostanu nielesnego:

a) celowos¢ wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych
wynikiem sukcesiji le$nej na tereny nieuprawiane, w urzgdzeniu terenow,

b) dopuszczalnosci ewentualnej likwidacji zadrzewien — samosiejek na
terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne.

6) W ustaleniach szczegotowych, dla terendw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji Plan ustala niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dziatki budowlane;j.

7) lIstniejgce na obszarze Planu cieki wodne ptyngce oraz urzgdzenia drenarskie
objete i nieobjete ewidencjg Wojewoddzkiego Zarzadu Mielioracji i Urzadzen
Wodnych podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
i szczegdlnymi. Na terenach, na ktorych wystepujg: cieki wodne i urzgdzenia
wodno-melioracyjne Plan ustala obowigzek zabezpieczenia ich sprawnosci
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funkcjonowania, zakazuje ich zanieczyszczania i samowolnego zasypywania

oraz przebudowy,

8) Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzadzen o ponadnormatywnym
oddziatywaniu na sSrodowisko, w szczegdlnosci, ktérych ucigzliwosc
ponadnormatywnie przekracza granice wkasnosci.

9) Plan nakazuje ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe
zrédto  zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzieC z wykorzystaniem
proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub
zrodet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych
zrédet  energii  przy zastosowaniu systeméw nie  powodujgcych
ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

10)Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce
rodzaje terenéw podlegajgcych ochronie srodowiska, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami MN, MN/UTL, RM oraz tereny R, na ktorych
dopuszcza sie zabudowe zagrodowg — jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) tereny oznaczone symbolami MN/U — jako tereny na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu
przepisow odrebnych w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku, obowigzujg na nich natomiast, w zaleznosci od objecia formg
ochrony $rodowiska i przyrody prawomocne dokumenty regulujgce sposob
funkcjonowania, w tym zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych
obszarach.

§12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej Plan ustala:

1) Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych
nr ew. AZP 53-62/7, 53-62/12, 53-62/14, 53-62/18, 53-62/33, 53-62/42, 53-
62/82, 53-62/83, 53-62/108) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w
granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku Planu.

2) Ochrona zabytkow zgodnie 2z przepisami odrebnymi i szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3) Stwierdza sie, Ze na obszarze objetym Planem:

a) oprocz zabytkdw archeologicznych nie wystepujg zabytki w rozumieniu
obowigzujgcych przepiséw,

b) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong
jednakze, ze wzgledu na potozenie cato$ci obszaru Planu w granicach
Otuliny KPN, zagospodarowanie terendw inwestycyjnych powinno
uwzgledniaé ograniczenia przyrodnicze i wprowadzac zieleh towarzyszacg
niskg i wysoka, minimalizujgcg negatywne skutki przyrodniczo-
krajobrazowo-przestrzenne urbanizacji terenéw obszaru Planu,

c) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow, ani nie zostata podjeta przez Rade Gminy Leoncin uchwata w
sprawie jego utworzenia,

d) nie wystepujg dobra kultury wspotczesne.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej Plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode — ustala sie w oparciu o wodocigg komunalny,

rozbudowywany w miare potrzeb 2z wykorzystaniem ujecia wody w



2)

3)

4)

5)

6)

7)
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Wincentéwku oraz ewentualnych nowych uje¢ wody na terenie Gminy Leoncin.
Dla noworealizowanej zabudowy, do czasu realizacji wodociggu komunalnego
oraz dla istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie wykorzystanie ujec
indywidualnych i uje¢ zbiorowych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.
Ustala sie wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci
wodociggowych w sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych,
kanalizacja sanitarna — ustala sie, ze caty obszar Planu winien by¢ objety
gminnym systemem kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu
kanalizacji gminnej dla rejonu, odbiornikami Sciekédw powinny by¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe o parametrach dostosowanych do ilosci $ciekow,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, oprézniane okresowo przez
wyspecjalizowane firmy zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.
Dla terenéw rozproszonej zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych
dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekdw z zachowaniem przepisow
odrebnych i szczegdlnych. Realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow
dopuszcza sie pod warunkiem, ze nie ogranicza ona mozliwosci
zagospodarowania terendw w sposdb zgodny z ustaleniami Planu. Ustala sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wdd
powierzchniowych i gruntu,
wody opadowe i roztopowe — ustala sie, ze odbiornikiem wod opadowych i
roztopowych na obszarze Planu bedzie przede wszystkim teren witasny oraz
potozone w obszarze Planu cieki i zbiorniki wodne. Ustala sie, ze
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powinno by¢ prowadzone w
dopuszczalny prawem sposéb z zachowaniem przepisow odrebnych oraz
prawem procedur formalno-prawnych, dotyczgcych wprowadzania ich do
Srodowiska, ochrony terenow sagsiednich i drog w tym rowniez rowow
przydroznych przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wéd podziemnych i
powierzchniowych (w tym rowow melioracyjnych) przed zanieczyszczeniem.
Plan ustala, Ze wody opadowe i roztopowe z terendw ustugowych, parkingow,
placbw manewrowych i postojowych i innych terendw wywotujgcych ich
zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin i substancji
ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen do stanu wymaganego
przepisami odrebnymi w granicach wtasnych. Plan dopuszcza stosowanie
zbiornikow retencyjnych dla celéw odprowadzania wod opadowych i
roztopowych.
zaopatrzenie w gaz — Plan dopuszcza zaopatrzenie w gaz ptynny ze
zbiornikéw indywidualnych z zachowaniem przepisow szczegolnych.
cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowe zrodio zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrédet energii takich
jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrdodet energii odnawialnej jako
czynnika grzewczego ewentualnie innych zrédet energii przy zastosowaniu
systemow nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji
do Srodowiska,
telekomunikacja — ustala sie obstuge telekomunikacyjng obszaru Planu z
wykorzystaniem sieci telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej
(poprzez jej budowe w miare potrzeb),
a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacji przewodowej w liniach rozgraniczajgcych ulic(drog),
b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywng rozbudowe sieci energetycznych
oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu
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do potrzeb programowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
Realizacja obiektow stuzgcych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrédet
energii dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegblnymi oraz ustaleniami Planu. Realizacja elektrowni wiatrowych
dopuszczalna jest jedynie w formie przydomowych, indywidualnych zrédet
energii towarzyszacych zabudowie. Plan nie dopuszcza realizacji elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej 40kW lub o mocy osiggalnej cieplnej w
skojarzeniu wiekszej niz 120kW i wysokosci przekraczajgcej 11m od poziomu
terenu.

2. Dopuszcza sie na obszarze Planu lokalizowanie obiektéw infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
Sciekow czy stacje telekomunikacyjne, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow
odrebnych lub szczegdlnych z wytgczeniem terendw lesnych ZL oraz obszaréw o
glebach klas chronionych na terenach R, RM i Rz.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia przez tereny funkcjonalne z
wytgczeniem terendw lesnych ZL oraz obszarow o glebach klas chronionych na
terenach R, RMi Rz.

§14. 1. W zakresie usuwania odpadéw statych, utrzymania porzadku oraz
ochrony przeciwpozarowej Plan ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na obszarze Planu wynikajg z
obowigzujgcych przepiséw na terenie Gminy Leoncin,

2) ustala sie postepowanie z odpadami statymi w sposéb wynikajacy z przepisow
odrebnych i stosownych przepisbw gminnych o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminie. Postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi
winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw

w ww. zakresie.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji Plan ustala, ze na obszarze Planu system komunikacji tworza:
1) drogi jezdne publiczne,
2) drogi jezdne wewnetrzne,
3) Sciezki rowerowe (nie wydzielane w Planie),
4) ciggi piesze (nie wydzielane w Planie).
2. Plan ustala powigzanie ukfadu obstugujgcego obszar Planu z ukfadem
zewnetrznym za posrednictwem drogi powiatowej nr 2402W i drogi wojewodzkiej
nr 575.
3. Ustala sie, ze uktad komunikacji kotowej w obszarze objetym Planem tworzg drogi
(ulice):
1) KDG - drogi gtéwne publiczne — 1-KDG (droga wojewodzka nr 575)
2) KDZ - drogi zbiorcze publiczne — 2-KDZ (droga powiatowa nr 2402W),
3) KDD - drogi dojazdowe publiczne — 3-KDD, 4-KDD, 5-KDD, 6-KDD, 7-KDD, 8-
KDD, 9-KDD
4. Plan ustala obowigzujgcg klasyfikacje ulic, funkcje w uktadzie, przebiegi,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach doktadnosci Planu i zgodnie z
jego legenda.
5. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogodlnodostepnosci  wszystkich drdg,
zarowno publicznych jak i wewnetrznych wyznaczonych Planem.
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6. Plan ustala, ze w ramach istniejgcych i projektowanych w Planie drog powinny
by¢ wyznaczone i realizowane w miare mozliwosci ciggi rowerowe w sposob
wyodrebniony i wynikajgcy z lokalnych uwarunkowan.

7. Plan ustala jako obowigzujgcg zasade lokalizacji niezbednych miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych na obszarach wiasnych, jezeli ustalenia
szczegotowe dla terenow nie stanowig inacze;j.

8. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

§16.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w ramach terenow MN/UTL i MN/U, zabudowy zagrodowej RM
oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej realizowanej na terenach R — min. 2
miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe) na jedno mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej w ramach terendw U i MN/U oraz ustug
podstawowych w ramach terenbw MN, RM, oraz MN/U — min. 2 miejsca do
parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsca na jeden lokal ustugowy,

miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg na
terenach MN, U, RM, MN/U, MN/UTL winny by¢ realizowane w ramach
okreslonych wymaganych miejsc do parkowania w ilosci zgodnej z
rozeznanym zapotrzebowaniem oraz przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci objetych Planem, Plan ustala:

1)
2)

3)

4)

Plan nie ustala terenbw do objecia obowigzkiem scalania i podziatu

nieruchomosci.

Plan dopuszcza scalenia i podziaty nieruchomosci niesprzeczne z ustaleniami

Planu, zmierzajgce do realizacji ustalen Planu.

Plan ustala minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku

scalenia i podziatu:

a) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej
MN/UTL — 14m

b) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej ustug nieucigzliwych MN/U oraz zabudowy ustugowej U — 16m

c) Plan dopuszcza dla sytuacji szczegdlnych, wynikajgcych z istniejgcej
konfiguracji geometrycznej, parametrow oraz innych nietypowych
ewentualnych uwarunkowan istniejgcych dziatek, mniejsze szerokosci
frontéw lecz nie mniejsze niz 4,5m, pod warunkiem, ze powstate w wyniku
scalenia i podziatu dziatki zachowajg mozliwosci inwestycyjne wynikajgce z
ustalen Planu oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych i szczegolnych.

d) Dla dziatek, ktorych czes¢ bedzie stanowita wewnetrzny dojazd do
podstawowej jej czesci przeznaczonej na cele zgodne z przeznaczeniem w
Planie, minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci winny wynosi¢ 5m.

Plan okredla kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalenia i

podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) Dla nieruchomosci, ktorych granice majg kat w przedziale 85°-90°
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, dokonywanie
scalen i podziatbw zachowujgcych kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego w przedziale kata 85°-90°.

b) Dla pozostatych nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien miescic sie w przedziale 30°-90°.
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Plan okresla minimalng powierzchnie dziatek budowlanych powstatych w

wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci dla terenéw przeznaczonych pod

inwestycje z zakresu:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN — 1000m?,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
terenach MN/U - 1000m?,

c) zabudowy ustugowej na terenach U - 1000m?,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej na
terenach MN/UTL - 1000m?,

e) dla pozostatych terenéw Plan nie ogranicza minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,

Rozdziat lll

Ustalenia szczeqétowe dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy, parametréow i

wskaznikow zagospodarowania terenéw, linii zabudowy i gabarytow obiektow

oraz dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy terenéw o

roznym przeznaczeniu

§17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN (tereny: 12-
MN, 15-MN, 18-MN, 21-MN, 24-MN, 27-MN, 29-MN, 31-MN, 38-MN, 46-MN, 54-MN,
58-MN) Plan ustala:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie zabudowy wolnostojgcej i blizniacze;.
Przeznaczenie dopuszczalne - niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego nieucigzliwe budynki garazowe lub gospodarcze w formie
potgczonej lub wolnostojgcej, dojazdy wewnetrzne oraz dojscia, jak rowniez
urzgdzona zielen towarzyszgca oraz urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie ponadto lokalizacje ustug podstawowych,
bytowych, nieucigzliwych. Ustugi te mogg by¢ realizowane w budynkach
mieszkalnych oraz jako wolnostojgce pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i wskaznikdw zagospodarowania oraz
zapewnienia miejsc parkingowych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami

zawartymi w Rozdziale II.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw

zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,

b) intensywnos¢ zabudowy — 0,0001 — maksymalna 0,5

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych oraz ustug podstawowych — 11m,
maksimum dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- dla pozostatej zabudowy — 7m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegétowych gabarytéw
obiektow oprocz wyzej okreSlonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

h) dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych budynkow
zlokalizowanych na dziatkach, na ktorych przed uchwaleniem Planu nie
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spetnione zostaly wymagania dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

i) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu

5) Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, letniskowg i

zagrodowg z dopuszczeniem jej modernizacji, adaptacji i przeksztatceh na
cele przewidziane Planem.

6) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

2. Na czesci terenow 46-MN, 54-MN znajdujg sie stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.
3. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale |l.

§18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/U (teren: 25-
MN/U) Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej, zabudowa ustugowa, ustugi w tym
ustugi podstawowe bytowe nieucigzliwe oraz rzemiosto.

Przeznaczenie dopuszczalne - niezbedne do funkcjonowania nieucigzliwe

budynki garazowe lub gospodarcze w formie potgczonej lub wolnostojgcej,

dojazdy wewnetrzne oraz dojscia, jak réwniez urzgdzona zielen towarzyszgca
oraz urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury techniczne;.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami

zawartymi w Rozdziale II.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikow

zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowie ustugowej — 1000m?,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0001 — maksymalna 0,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 15m, maksimum dwie
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- dla pozostatej zabudowy — 15m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegétowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okredlonych oraz wynikajgcych z przepisow
odrebnych i szczegdlnych,

h) dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych budynkow
zlokalizowanych na dziatkach, na ktorych przed uchwaleniem Planu nie
spetnione zostaly wymagania dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

i) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu



2.

3.

13

5) Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, letniskowg i
zagrodowg z dopuszczeniem jej modernizacji, adaptacji i przeksztatcen na
cele przewidziane Planem.

6) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach witasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

Na czesci terenu 25-MN/U znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajgce

ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale Il.

§20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/UTL (tereny:
1-MN/UTL, 20-MN/UTL, 22-MN/UTL, 34-MN/UTL) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej oraz zabudowa letniskowa
wolnostojgca.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego nieucigzliwe budynki garazowe lub gospodarcze w formie
potgczonej lub wolnostojgcej, dojazdy wewnetrzne oraz dojscia, jak rowniez
urzgdzona zielen towarzyszgca oraz urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie ponadto lokalizacje ustug podstawowych,
bytowych, nieucigzliwych. Ustugi te mogg by¢ realizowane w budynkach
mieszkalnych oraz jako wolnostojgce pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i wskaznikdw zagospodarowania oraz
zapewnienia miejsc parkingowych.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami
zawartymi w Rozdziale II.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna - 0,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, letniskowych oraz ustug podstawowych —
11m, maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatej zabudowy — 7m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegétowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okresSlonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

h) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu

5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,
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b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

2. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale |l.

§21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem U (teren: 50-U)
Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, ustugi w tym ustugi
podstawowe bytowe nieucigzliwe oraz rzemiosto.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - niezbedne do funkcjonowania nieucigzliwe
budynki garazowe lub gospodarcze w formie potgczonej lub wolnostojgcej,
dojazdy wewnetrzne oraz dojscia, jak réwniez urzgdzona zielen towarzyszgca
oraz urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury techniczne;.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami
zawartymi w Rozdziale II.

4) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowie ustugowej — 1000m?,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0001 — maksymalna 0,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych — 15m, maksimum dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- dla pozostatej zabudowy — 15m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegétowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okresSlonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

h) dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych budynkow
zlokalizowanych na dziatkach, na ktorych przed uchwaleniem Planu nie
spetnione zostaly wymagania dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

i) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu,

5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

2. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale |l.

§22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem RM (tereny 9-RM,
14-RM, 16-RM, 30-RM, 32-RM) Plan ustala:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa
2) Przeznaczenie dopuszczalne — agroturystyka, w tym zwigzana z jazdg konng,
niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego nieucigzliwe budynki



3)

4)

5)
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garazowe, gospodarcze lub produkcyjne w zakresie produkcji rolnej i

ogrodniczej w formie potaczonej lub wolnostojgcej, dojazdy wewnetrzne oraz

dojscia, jak rowniez urzadzona zieleh towarzyszgca oraz urzadzenia sieci i

instalacje infrastruktury technicznej. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem Planu oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw

zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) intensywnosc¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna - 0,5

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 40%

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m, maksimum dwie kondygnacje
nadziemne,

e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

f) gabaryty obiektbw — Plan nie ogranicza szczegotowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegolnych,

g) dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych budynkdéw
zlokalizowanych na dziatkach, na ktorych przed uchwaleniem Planu nie
spetnione zostaly wymagania dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

h) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu

Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, letniskowg i

zagrodowg z dopuszczeniem jej modernizacji, adaptacji i przeksztatceh na

cele przewidziane Planem.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

2. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale |l.

§23. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem R (tereny: 5-R,

11-R,

13-R, 17-R, 19-R, 23-R, 28-R, 33-R, 39-R, 40-R, 41-R, 43-R, 47-R, 55-R) Plan

ustala:

1)
2)
3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
Na terenach R, dopuszcza sie tworzenie nowej zabudowy zagrodowe.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami
zawartymi w Rozdziale II.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:
a) intensywnosc¢ zabudowy — minimalna 0,0001 — maksymalna 0,3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m, maksimum dwie kondygnacje
nadziemne,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
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- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

f) gabaryty obiektbw — Plan nie ogranicza szczegodtowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okredSlonych oraz wynikajgcych z przepiséow
odrebnych i szczegdlnych,

g) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu.

5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach witasnej
dziatki. llo§¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale II, §15 ust. 8.

Na czesci terenu 43-R znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajgce
ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.
Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale Il.

§24. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem Rz (tereny: 2-Rz,
4-Rz, 6-Rz, 8-Rz, 26-Rz, 35-Rz, 37-Rz, 44-Rz, 49-Rz, 53-Rz) Plan ustala:

2.

3.

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze 1tgk, zieleni naturalne;,
zadrzewien, zieleni srédpolnej i nadrzecznej,

2) Na terenach Rz obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,

3) Nakazuje sie utrzymanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu
oraz utrzymanie zieleni naturalnej oraz dopuszcza sie naturalizacje obszaru
powodowang sukcesjg le$na.

4) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektéw Plan ustala:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m,

c) gabaryty obiektdbw — Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytow
obiektow oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

Na czesci terenu 49-Rz znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajgce

ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale .

§25. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZL (tereny: 42-ZL,
45-7ZL, 48-ZL, 51-ZL, 52-ZL, 56-ZL, 57-ZL) Plan ustala:

2.

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny lesne i o charakterze lesnym,
2) Na terenach ZL obowigzuje zakaz zabudowy,
Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale .

§26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS (tereny: 3-
WS, 7-WS, 10-WS, 36-WS) Plan ustala:

2.

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych,
ciekdéw i zbiornikdbw wodnych naturalnych i sztucznych, statych i okresowych.

2) Na terenach WS obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,

Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale Il.

§27. 1. Na terenach komunikacyjnych komunikacji kotowej oznaczonych na
rysunku Planu symbolami KDG, KDZ, KDD Plan ustala: Przeznaczenie terenéw —
tereny drog (ulic).
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2. Plan okresla klase poszczegdlnych odcinkéw drég (ulic), szczegotowe parametry

oraz zalecenia zgodnie z ponizszg tabela:
1 2 3 4 5 6 7
Lp.[Symbol |[Ulica - odcinek |Klasa Funkcja w Ustalenia informacje
terenu drogi sieci szczegbtowe
drogowej
1. |[1-KDG |DW 575w gtébwna wojewodzka | Szerokos¢ w liniach |Szerokos¢ w istniejgcym
granicach rozgraniczajgcych  |stanie wtasnosci ~18m
opracowania 25m wymagajgca poszerzenia
do szerokosci zgodnej z
warunkami technicznymi
dla drég klasy G
2. |2-KDZ |DP 2402W w zbiorcza |powiatowa Szerokos¢ w liniach |Projektowane poszerzenie
granicach rozgraniczajgcych  |do szerokosci 20m,
opracowania 20m, w tym 10m na
obszarze Planu na
odcinku od 1-KDG
do 5-KDD oraz 4m
na obszarze Planu
na odcinku od 5-KDD
do pd. granicy Planu.
3. |3-KDD |Istniejgca, dojazdowa |gminna Szerokos¢ w liniach |Projektowane poszerzenie
przedtuzenie rozgraniczajgcych  |do szerokosci 10m
drogi 2-KDZ w 10m
kierunku
pétnocnym
4. |4-KDD |Istniejaca, od dojazdowa |gminna Szerokos¢ w liniach |Projektowane poszerzenie
drogi 3-KDD do rozgraniczajgcych  |do szerokosci 10m
wsch. granicy 10m
Planu
5. |5-KDD |lIstniejgca, od dojazdowa |gminna Szerokos¢ w liniach |Projektowane poszerzenie
drogi 2-KDZ do 10m do szerokosci 10m
wsch. granicy
Planu
6. |6-KDD |Istniejgca, dojazdowa |gminna Szerokos¢ w liniach |Projektowane poszerzenie
pomiedzy rozgraniczajgcych  |do szerokosci 10m
terenami 46-MN i 10m
54-MN
7. |7-KDD |Projektowana, od|dojazdowa |gminna Szerokos¢ w liniach
drogi 6-KDD w rozgraniczajgcych
kierunku pd. do 10m
pd. granicy Planu
i dalej w kierunku
wsch. do wsch.
granicy Planu
8. |8-KDD |Projektowana, od |dojazdowa |gminna Szerokosé w liniach
drogi 6-KDD w rozgraniczajgcych
kierunku pd. do 10m
pd. granicy Planu
wzdtuz
wschodniej
granicy Planu
9. |9-KDD |Projektowana, od |dojazdowa |gminna Szerokosé w liniach
drogi 7-KDD w rozgraniczajgcych
kierunku wsch. 10m
do drogi 8-KDD
3. Dla wszystkich drog (ulic) wydzielonych ustaleniami Planu na obszarze Planu

ustala sie obowigzek zapewnienia ogolnodostepnosci dla ruchu kotowego oraz

ruchu pieszego.
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4. W zakresie parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz gabarytow
obiektoéw Plan ustala:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m

5. Na czesci terenow 2-KDZ, 6-KDD, 9-KDD znajdujg sie stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

6. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale |l.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§28. Ustala sie, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien,
informacji itp., w ktorych ustalenia Planu brane sg pod uwage nalezy postugiwacé sie
ustaleniami szczegotowymi oraz ustaleniami ogdlnymi Planu oraz rysunkiem Planu
stanowigcym zatgcznik nr 1, przy uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci),
bedgcej przedmiotem postepowania w stosunku do obiektéw i terendow podlegajgcych
ochronie, ewentualnych ucigzliwosci i oddziatywan, a takze lokalnych warunkéw
zagospodarowania wynikajgcych z istniejgcego i planowanego zainwestowania
nieruchomosci i jej otoczenia.

§29. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu:

1) dla terenéw MN w wysokosci 8%,

2) dla terenow MN/U w wysokosci 8%,

3) dla terenow MN/UTL w wysokos$ci 8%,

4) dla terenéw U w wysokosci 8%,

5) dla terenow RM w wysokosci 8%,

6) dla pozostatych terendw ustala sie stawke 0%.

§30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i na stronie internetowej Urzedu Gminy Leoncin.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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4 g Ul. Przeskok sabudowe ustugow: 34/1 1’ mieszkaniowej - uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
S Lomianki ¢ gowd 34 /21’ jednorodzinne;j przestrzennego gminy Leoncin
34/22
— . . .
S ngeusz i Genowefa Zmiana przeznaczenia z RM - tereny zabudowy Zmiana niezgodna z zapisami Studium
5 & |Piotrowscy zabudowy zagrodowej na | Dz nr zagrodowej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
& | Nowe Gniewniewice zabudowe mieszkaniowsg | ew. 56/6 &r ! - £0SP
N
(@)l

Leoncin

jednorodzinng




Dz. nr

-~ , Brak mozliwosci uwzglednienia. Analiza
= . . . ew. KDD - tereny drog . . . .
g . Zmiana przebiegu drogi 7- . przebiegu jezdni i pozostawienia drzewostanu
6 — |Aneta Piasecka KDD 22711, publicznych - owinna by¢ rozpatrywana na etapie projektow
— 227/3, dojazdowych P ye rozpatrywan pic proj
NS 227/3 inwestycyjnych.
Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
% | Bogdan Paprocki C zagrodowej. Brak mozliwosci realizacji
= Przeznaczenie dziatki pod : o S
S | Teresa Paprocka ) . Dz. nr . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
7 - = zabudowe mieszkaniowa R — tereny rolnicze - . o .
2 | Nowy Wilkow . . ew. 96 wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
> . jednorodzinng L , .
o | Leoncin uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin
Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
= | Antoni Gruszka Przeznaczenie dziatki pod zagt OdoweJ. Brak .mOZI.IWOSCI real.lzaq.l
S o . ) . Dz. nr . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
8 ' | Wilkéw Polski zabudowe mieszkaniowa R — tereny rolnicze - ) o .
sa) ) . . ew. 85 wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
< | Leoncin jednorodzinng L , .
© uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin
Sylwia i Andrzej Bialek Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
% | UL Uminskiego zagrodowej. Brak mozliwosci realizacji
9 S | Warszawa Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr R — tereny rolnicze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
< | Emilia i Janusz Jedras zabudowe mieszkaniowa | ew. 93 Y - wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
oo | Ul. Anielewicza uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Warszawa przestrzennego gminy Leoncin
= | Stefan Jagodzinski
K clan Jagodzinsk Zmiana przeznaczenia Dz.nr | RM — tereny zabudowy Uwaga uwzgledniona czgsciowo , na terenach
10 : | Nowe Gniewniewice . - . i :
o Leoncin terenu 14-RM na MN ew. 15/2 zagrodowej poza glebami z I1I klasg bonitacyjng
< S Niemozliwa zmiana przeznaczenia na MN z
o | Stefan Jagodzinski . . . N
Q > Zmiana przeznaczenia Dz. nr R — tereny zabudowy uwagi na III klas¢ bonitacyjng gleby.
11| « |Nowe Gniewniewice . - DY o
< | Leoncin terenu 14-RM na MN ew. 15/3 zagrodowej Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
= zagrodowe;j.
% | Radostaw Pregowski o Uwagq uwzglq.dnlona czgsciowo po szczegolpwe]
K . s Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr . analizie uwagi. Na czgsci terendow pozostawiono
12 : | Nowe Gniewniewice ) . R — tereny rolnicze - .
) Leoncin zabudowe mieszkaniowag | ew. 67/3 dotychczasowe przeznaczenie jako tereny
o rolnicze z mozliwoscig zabudowy.
9 B .
S | Stefan Jagodzinski Przeznaczenie czesci Czesé R = tereny rolnicze . .
Q 3 Lo A MN - tereny zabudowy Uwaga uwzgledniona cze$ciowo , na terenach
13| « |Nowe Gniewniewice dziatki 15/2 pod zabudowe | Dz. nr . S - . o
— . . . mieszkaniowej poza glebami z III klasg bonitacyjna
< | Leoncin mieszkaniowg 15/2 . Y
S jednorodzinnej

(podpis Wojta)




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI NOWE GNIEWNIEWICE — GMINA LEONCIN

Zalacznik nr 3

Do uchwaly Rady Gminy Leoncin VII/56/19

z dnia 20 marca 2019r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2018.1945 z pdzn..zm.) oraz art. 7
ust. 1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U 2018.994 z pézn..zm.) i art. 111 ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2017.2077 z p6zn..zm.) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co nastgpuje:

L.p | Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
. infrastruktury
technicznej Forma: Tryb: Odpowiedzialni Prognozowane zrodta finansowania: Potencjalny udziat
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o gospodarce za realizacje: 1. dochody wtasne gminy innych inwestorow
krétkookre | nieruchomosciami 1. wojt 2. $rodki wlasne przedsigbiorstwa w finansowaniu
sowe 2.zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o 2. przedsi¢biorstwo wodociggowo-kanalizacyjnego zadania:
2. zadanie zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i wodociggowo- | 3. dotacje, w tym dotacje lub subwencje | 1. whasciciele
wieloletnie |  zbiorowym odprowadzaniu Sciekow | kanalizacyjne udzielane przez instytucje nieruchomosci
3.zgodnie z wieloletnim planem 3. wykonawca dysponujace srodkami finansowymi | 2. fundacje i
rozwoju i modernizacji urzadzen  @.inne na inwestycje infrastrukturalne i organizacje
wodociggowych i urzadzen ochrony srodowiska wspomagajace
kanalizacyjnych (art. 21 ww. 4. kredyty i pozyczki komercyjne 3. inwestorzy
ustawy 5. kredyty i pozyczki preferencyjne zewnetrzni
4. zgodnie z ustawg prawo zamowien 6. obligacje komunalne 4. inne
publicznych 7. prywatyzacja majatku komunalnego | 5. zgodnie z ustawg
5.zgodnie z ustawg o gospodarce 8. nadwyzki budzetu z lat poprzednich o gospodarce
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu 9. zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciam
Pafistwa nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu irolnymi Skarbu
6.inne Panstwa Pafistwa
10. inne
1. | Drogi Wykup, 1,2 1,5,6 1,4 1,9,10 1,4
publiczne |pozyskanie
terenu
budowa 2 4,5,6 1,3 1,3,9 1,2,3,4
2. |Pozostate |wodociagi |2 2,3,4,5,6 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
kanalizacja |2 2,3,4,5,6 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
budowa 1,2 4,5,6 1,3,4 1,3,4 1,2,3,4




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
0 planu zagospodarowania

Wykaz dotyczy projektu miejscowe

przestrzennego wsi Nowe Gniewniewice gmina Leoncin

1] 2 3 4 5 6 7 | 8 9 | 10 11
Rozstrzygnigcie
g Rozstrzygnigcie | Rady Gminy
‘b g s Wojta w zatacznik do
S £ © .
B S % sprawie uchwaly nr
=} .
$ | Nazwisko i imig, nazwa E & | Ustalenia projektu planu rozgjvt;zei:ma dr\:lg/;(f /rrllzria
Lp E, jednostki organizacyjne;j i Tre$¢ uwagi g % dla nieruchomosci, & 2019r uwagi
g* adres zglaszajacego uwagi g 3 ktorej dotyczy uwaga -
g % Lg < -5 < ‘%z < © -5 < ‘%T) <
x = S EEREEE SRR
o o
S ISR ST [ R F S
=) = 5 =
Uwagi z pierwszego wylozenia
Halina Dziedzic
= | UL Sikorskiego
1 8 Nowy Dwor Maz. Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr R — tereny rolnicze +
& | Eugeniusz gruszka zabudowe mieszkaniowg | ew. 125 y
S | Dagbrowka
Czosnow
R — tereny rolnicze . L .
= . . Uwaga uwzgledniona czgsciowo (zmiana
8_ Stamslaw ’Gruszka Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr RZ i tc?reny rolmc.:ze fak, przeznaczenia z R na MN). Czgs¢ terenow
2 o | Stanistawow zieleni naturalne;j, - . ) L
) . zabudowe ew. 60/7 PR pozostaje z zakazem zabudowy jako zielen
. | Leoncin zadrzewien, zieleni ..
= p ) . naturalna w poblizu rowu.
srodpolnej i nadrzecznej
Henryk Gruszka
= | Ul. Wspélna Droga Dz. nr
8. Warszawa Przeznaczenie dzialek pod ) .
3| » ew. 60/5,| R — tereny rolnicze +
S | Hanna Barc zabudowe 60/6
X | Ul Kinowa
Warszawa
[:
S JO.ZefG,r uszka Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr .
4 oo | Michatow zabudow, ew. 60/4 R — tereny rolnicze +
S,: Leoncin ¢ )




Wiestawa Lizun

Przeznaczenie dziatki pod

= | Stanistawow ) .
) . zabudowe mieszkaniowa
5 % Leoncin jednorodzinng (MN) Dz. nr R — tereny rolnicze
S | Genowefa Gruszka . . ’ ew. 60/8
= powigkszenie terenu 38-
& | Ul. Marymoncka MN
Warszawa
Przeznaczenie czesci
= | Daniela Genowefa dzialki, na ktorej zostata
6 8 Mosakowska wydana decyzja o Dz. nr R — tereny rolnicze
% Nowe Gniewniewice warunkach zabudowy pod | ew. 20/1 y
% | Leoncin zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng
Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
= | Bogdan Paprocki P i dziatki pod zagrodowej. Brak mozliwosci realizacji
& | Teresa Paprocka fzeznaczenic azialkl po Dz. nr . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
7 o = zabudowe mieszkaniowa R — tereny rolnicze . o .
S | Nowy Wilkow . . ew. 96 wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
S . jednorodzinng L , .
& | Leoncin uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin
:
5 Adam Gruszka Przeznaczenie dziatekpod Dz. nr
8 o | Jaworowo-Trebki Stare zabudow P ew. 60/5, R — tereny rolnicze
a Zakroczym ¢ 60/6
(@)l
o~ . , .
S | Stefan Jagodzinski . . Dz. nr Uwaga UW.Zglt?dIllona.CZ¢SCIOWO na (.)bsza.rz.e
S > Zmiana przeznaczenia RM — tereny zabudowy wystepowania niechronionych gleb. Niemozliwa
9 o« | Nowe Gniewniewice ew. 15/2, . . . o
S . terenu 14-RM na MN zagrodowej zmiana przeznaczenia na catej dziatce na MN z
o | Leoncin 15/3 . o
Q uwagi na III klas¢ bonitacyjng gleby.
Dz. nr
o~ . . ew. . . N .
S Mieczystaw Regulski Przeznaczenie dziatek pod | 34/10, MN — tereny ;abudowy Zmiana nlre.zg(.)dna z zapisami Studium .
10 . | UL Przeskok mieszkaniowej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
= Eomianki zabudowe uslugowa 34/11, o dzinnei o - :
= | Lomianki 3421 jednorodzinnej przestrzennego gminy Leoncin
34/22
Zmiana przeznaczenia z RM - tereny zabudowy Zmiana niezgodna z zapisami Studium
zabudowy zagrodowejna | Dz.nr . A . .
: . zagrodowej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zabudowe mieszkaniowa | ew. 56/6 Zestrzenneso eminy Leoncin
g Tadeusz i Genowefa jednorodzinng P g0 gmuny
n| 9 Piotrowsey Poszerzenie w kierunku
g Nowe Gnlewnlew1ce pbétnocnym terenu
& | Leoncin przeznaczonego pod Dz. nr R — tereny rolnicze
zabudowe mieszkaniowg | ew. 56/6 Y

jednorodzinng i zabudowg
letniskowa




Matgorzata Ciura

o~
Q T Likwidacja drogi 8-KDW | Dz. nr KDW — tereny drog
12 3 II:Iowe Gniewniewice na dziatce nr ew. 204 ew. 204 wewnetrznych +
« | Leoncin
= o . Dz. nr
o | Teresa Gruszka Likwidacja drogi 8-KDW ,
Q ; X ew. 202, KDW — tereny drog
13| & |UL Cicha na dziatkach nr ew. 202, 170. 119 wewnetrznvch +
S | Leoncin 170, 119, 82 0 erzny
= Dez\;vnr KDD — tereny dr6 Brak mozliwosci uwzglednienia. Analiza
K . Zmiana przebiegu drogi 7- ; ereny drog przebiegu jezdni i pozostawienia drzewostanu
14| < | Aneta Piasecka 227/1, publicznych . . . L
= KDD 2273 dojazdowych powinna by¢ rozpatrywana na etapie projektow
o 227/ 3’ inwestycyjnych.
Uwagi z drugiego wylozenia
© | Malgorzata i Jerzy
1 K | Pelczarscy +
< | Nowy Wilkow
— | Leoncin
- Dz. nr
= | Krzysztof Cegietka ew. 180,
2 | & |Nowe Gniewniewice 181, 182, +
a Leoncin 183, 184,
185, 186,
% | Jozef Domaniak . .| 187,188,
S | Barbara Domaniak Przeprowadzenie drogi 189, 190 MN — .tereny ;abudowy
3 & ol przez teren 54-MN od e mieszkaniowej +
@ | Stanistawow ) 191, 192, . N
v | Leoncin drogi 7-KDD do 8-KDW 193, 194, jednorodzinnej
" 195, 196,
= | Teresa Gruszka 197, 198,
4 | S |UL Cicha 199, 200, +
E Leoncin 201, 202,
203, 204
w .
= |Maria Szymanska
51 & | Nowe Gniewniewice +
S Leoncin
Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
o | Bogdan Paprocki C zagrodowej. Brak mozliwosci realizacji
= Przeznaczenie dziatki pod : S S
S | Teresa Paprocka ) . Dz. nr . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
6 : = zabudowe mieszkaniowa R — tereny rolnicze . o .
< | Nowy Wilkow - ednorodzinn. ew. 96 wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
o | Leoncin J 4 uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Leoncin




Jarostaw Gruszka

[c)
= o
7 : Wilkéw Polski Przeznaczenie dziafkipod | Dz. nr R — tereny rolnicze
S | Leonci zabudowe ew. 59
> | Leoncin
O
Wprowadzono mozliwos$¢ realizacji zabudowy
g Antoni Gruszka Przeznaczenie dziatki pod zagt OdoweJ. Brak .mOZI.IWOSCI real.lzaq.l
< o . ) . Dz. nr . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
8 . | Wilkéw Polski zabudowe mieszkaniowa R — tereny rolnicze - . o .
s ) . . ew. 85 wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
< | Leoncin jednorodzinng L , .
o uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin
Sylwia i Andrzej Bialek Wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy
| Ul. Uminskiego zagrodowej. Brak mozliwosci realizacji
9 S | Warszawa Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr R — tereny rolnicze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
< | Emilia i Janusz Jedras zabudowe mieszkaniowa | ew. 93 y - wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium
oo | Ul. Anielewicza uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Warszawa przestrzennego gminy Leoncin
= | Stefan Jagodzifiski
N clan Jagodzinskl Zmiana przeznaczenia Dz.nr | RM — tereny zabudowy Uwaga uwzgledniona czgsciowo , na terenach
10| & |Nowe Gniewniewice . - . o
S | Leoncin terenu 14-RM na MN ew. 15/2 zagrodowej poza glebami z III klasg bonitacyjna
® o Niemozliwa zmiana przeznaczenia na MN z
o | Stefan Jagodzinski . . . . .
Q > Zmiana przeznaczenia Dz. nr R — tereny zabudowy uwagi na III klas¢ bonitacyjng gleby.
11| « |Nowe Gniewniewice . - el IO
S | Leoncin terenu 14-RM na MN ew. 15/3 zagrodowej Wprowadzono mozliwosé rgahzaql zabudowy
= zagrodowe;j.
Uwagi z trzeciego wylozenia
g Radostaw Pregowski o Uwagq uwzglq.dnlona czgsciowo po szczegolpwe]
< . s Przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr . analizie uwagi. Na czgsci terendow pozostawiono
1 o | Nowe Gniewniewice eszkani R — tereny rolnicze - h e ik
N | Leoncin zabudowe mieszkaniowa | ew. 67/3 dotyc czasowe przeznaczenie jako tereny
o rolnicze z mozliwoscig zabudowy.
= - -
= | Artur Konior Dopuszc;eme tworzenia
Q . nowej zabudowy Teren .
2 «i | Ul Kasprowicza ] X R — tereny rolnicze
— zagrodowej na terenie 13- 13-R
o | Warszawa R
o B .
S | Stefan Jagodzinski Przeznaczenie czesci Czesé R = tereny rolnicze . .
Q 3 Lo S MN - tereny zabudowy Uwaga uwzgledniona cze$ciowo , na terenach
3 «i | Nowe Gniewniewice dziatki 15/2 pod zabudowe | Dz. nr . S - . o
— . . . mieszkaniowej poza glebami z III klasg bonitacyjna
< |Leoncin mieszkaniowa 15/2 . S
S jednorodzinnej

(podpis Wojta)




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

14




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 1

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 2

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 3

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 4

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 5

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 6

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 7

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 8

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 9

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 10

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 11

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 12

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




GtOSOWANIE Nowe Gniewniewice VII/56/19

Uwaga Nieuwzgledniona Nr 13

ZA

PRZECIW

WSTRZYMUJAC SIE

1. Bartkowska Edyta

Za

2. Dominiak Marek

Za

3. Flejszman Grzegorz

Za

4. Gruszka Antoni

Za

5. Gruszka Ewa

Za

6. Jaczynski Bogdan

Za

7. Kalisz Andrzej

Za

8. Kielbasinski Arkadiusz

Za

9. Komuda Arkadiusz

Za

10. Mosakowski Bogdan

Za

11. Pelczarska Malgorzata

Za

12. Roszczyk Wieslawa

Za

13. Rzeznik Marek

Za

14. Stepniewska Dorota

Za

15. Zagorska Iwona

Za

Podsumowanie glosowania

15




