RADA Gmiiny LEONCIM
wl. Partyzantéw 3, 05-155 Leoncin

UCHWALA NR XIII/88/19
RADY GMINY LEONCIN

z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosei Gaé¢ Gmina Leoncin

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.,
poz. 506 zpozn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945z pézn. zm.), w zwiazku zuchwalg Nr
LVI/292/18 Rady Gminy Leoncin zdnia 23 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gaé, Gmina Leoncin, stwierdzajac ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leoncin” zatwierdzonym uchwala nr XLVII1/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rada Gminy Leoncin uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gaé gmina
Leoncin, zwany dalej ,,planem”;
2. Granice obszaru objetego planem stanowi obreb ewidencyjny Gaé;
3. Integralng czgScig uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

4. Zalacznikami do uchwaly s3 ponadto:

1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;



12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem: RM;
3) tereny rolnicze oznaczone symbolem: R;
4) tereny rolnicze — taki i pastwiska oznaczone symbolem: RZ;
5) tereny laséw oznaczone symbolem: ZL;
6) tereny rowéw melioracyjnych oznaczone symbolem: WSR;
7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
8) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolem: KDW.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
8) granica stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
3. Nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska™;
3) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska™;
4) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12°;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie
ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumieé: linie okreslajacg mozliwosé
lokalizacji budynku wedtug definicji pkt2, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

4) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze byé mniejsza niz 60%



powierzchni  uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60%

powierzchni dzialki budowlanej;

5) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé: stosunek terenu
biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢ ustugows, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalnos¢ posiada tytul prawny, ktoéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko;

8) »uciazliwo$ciach” nalezy przez to rozumiec emisje bedace skutkiem dzialalnosci czlowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczeg6lnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
ienergie, azwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, pyly, jak réwniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach

odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.
2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 5. 1. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) ustala si¢ nastgpujace odleglosci linii zabudowy od terenéw drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) KDD: 6 m;
b) KDW: 5 m.

3) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy: na
maksymalng odleglos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, zadaszen, elementéw odwodnienia dachéw, balkonéw,
galerii, werand, taraséw, schodéw zewnetrznych oraz elementéw budynkéw w calosci zlokalizowanych

pod ziemia;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego i garazowego zwréconego $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy zsgsiednia dzialka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej

granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
5) nakazuje si¢ wprowadzenie niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej
przez osoby niepelnosprawne, w tym osoby starsze;
6) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego;
b) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;
c)dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wylgcznie na fragmentach $cian budynkéw
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacii.
7) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejagcych budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie

linie zabudowy;



b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposéb niewykraczajacy poza istniejace

parametry;

¢)o funkcjach innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dzialalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu

w lokalach i na dzialkach sasiednich.
8) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

9) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreglona
w ustaleniach szczegélowych poszczegolnych terenéw, celem powigkszenia dzialek sasiednich oraz pod

urzadzeni i obiekty infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegélowych poszczegélnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dzialki pod drogi publiczne i obiekty infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w nim parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

12) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury i wiat — 5 m.

2. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
terenach M, RZ, ZL, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia ochronne zgodne z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie rowdéw melioracyjnych zmozliwoscia remontow, przebudowy, budowy
przepustow i kladek oraz przykrycia;

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow melioracyjnych z mozliwoscig remontéw, budowy przepustow
i ktadek oraz przykrycia;

6) w zakresie ochrony akustycznej na terenach oznaczonych symbolem MN, RM przyjmuje sie kwalifikacje
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
1) wskazuje si¢ granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub przerwania walu
przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolem: MN
— 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 20 m;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie ~ 70° + 1100,
2) nie ustala sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



1) zakazuje sie lokalizowania uslug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
a) ustala sig¢, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia drogi wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oznaczone symbolami: KDD;

b) ustala sie obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendw, poprzez wewngtrzny uklad drég na ktory skladajg si¢ drogi oznaczone symbolami: KDD,

KDW.
2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sie realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég;
3) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

¢) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych Iub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych

znajduja sig te obiekty;

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw;
- garazy wolnostojacych.

4) ustala sig:

a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrgbnych dzialek o szerokosciach minimum:
- 5 m dla dojazdu od 1 dzialki;
- 6 m dla dojazdu od 2 do 6 dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek.

b) wydzielanie placow do zawracania na zakoniczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6 m.

7. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych i wewnetrznych;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog w sposob niekolidujgcych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, z wyjatkiem terenow ZL;
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzgdzen infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej
powiazanie terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od

potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych.
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju min. &
90;
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;



c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrgbnych..
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju min. © 110;
b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;
c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkéow do atestowanych zbiornikow bezodplywowych
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej;
d) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw w przypadku braku sieci kanalizacyjnej;
e) w przypadku powstania $ciekéw niespeiniajgcych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wlasnych, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. @ 150.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltanicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowe] o przekroju min. © 32;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;
¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym do celéw bytowych
i gospodarczych.
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédel energii cieplnej, charakteryzujgcych
sie brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédel energii, za wyjatkiem

urzadzen wiatrowych.
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;
b)na terenach MN, RM dopuszcza sie lokalizowanie wylgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych.
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostgp do nich zdrog
wewnetrznych i dojazdow;
c) nakazuje sie gromadzenie i segregacj¢ odpadéw powstalych na obszarze dziatek wiasnych;
d) ustala si¢ postepowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania:



1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalnosé prowadzona
na ich obszarze nie jest Zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozéw,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§6.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) dojazddw;
¢) uzbrojenia terenu.
3) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,6.
4) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 30%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m.

8) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie polaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 209 + 459,

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materialow bitumicznych;

10) ustala sig stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych na terenach: 2.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 14.MN
(stanowiska archeologiczne nr ewid. 53-62/15, 53-62/60a, 53-62/61, 53-62/69, 53-62/70, 53-62/86)
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.RM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ agroturystyczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:



a) obiektow malej architektury;

b) dojazdow;

c¢) uzbrojenia terenu.
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,001;

b) maksymalny — 0,6.
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 8 m;

¢) inwentarskich — 11 m.

8) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukfadzie pofaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459;

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala sie maksymalng dopuszczalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym.

§ 8. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: LR, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R,
7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy na terenach: L.R, 2.R, 7.R;

2) dopuszcza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych o wielkosci powyzej 1,0 ha
naterenach: 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R

3) dopuszcza si¢ dziatalnoéé agroturystyczng na terenach: 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001;
b) maksymalny — 0,3.
5) ustala sic maksymalna powierzchnig¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m;
¢) inwentarskich — 11 m.

8) ustala sie stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukiadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 20° = 45°;



9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materialéw bitumicznych;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

11) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielkos¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych na terenach: 3.R, 6.R, 8.R, 10.R, 11.R (stanowiska
archeologiczne nr ewid. 53-62/32, 53-62/59, 53-62/60a, 53-62/69, 53-62/86, 53-62/87, 53-62/88) w formie
stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 9. Dla terenéw rolniczych — lak i pastwisk oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.RZ, 2.RZ,
3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 8.RZ, 9.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 16.RZ, 17.RZ

ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: teren rolnicze — taki i pastwiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszceza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie porostu tegowego lub 1gk;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych na terenach: 4.RZ, 7.RZ, 8.RZ, 15.RZ, 17.RZ (stanowiska
archeologiczne nr ewid. 53-62/23, 53-62/32, 53-62/57, 53-62/58, 53-62/90) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§ 10. Dla terenéw laséw ozmaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL,
6.ZL,7.ZL,8.ZL, 9.Z1,, 10.ZL, 11.ZL ustala sie¢:
1. Przeznaczenie teren6w:
1) podstawowe: las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy.

§ 11. Dla teren6w rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. WSR, 2. WSR,
3.WSR, 4.WSR, 5.WSR, 6.WSR, 7.WSR, 8. WSR, 9.WSR, 10.WSR ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéow:

1) podstawowe: rowy melioracyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie przejazdow, przepustéw, kladek pieszych i rowerowych.

§ 12. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej — jako drogi gminne.




2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenmego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) obiektéw malej architektury.

2) dla terenu 1.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu 2.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 10 m;

4) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 10 m;

5) dla terenu 4. KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, czesé drogi
poza granicami planu.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig¢ ochrong zabytkéw archeologicznych na terenie 2.KDD: (stanowiska archeologiczne nr ewid. 53-
62/15, 53-62/32, 53-62/69) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

zabytkow.
4. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) powiazanie drogi 1.KDD od zachodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Wincentéwek;
2) powigzanie drogi 2.KDD od zachodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Wincentowek i Teofile oraz od
wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Stanistawow;
3) powiazanie drogi 3.KDD od zachodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Wincentowek;
4) powigzanie drogi 4.KDD od zachodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Teofile oraz od wschodu
z kontynuacja drogi na terenie wsi Stanistawéw.,
§ 13. Dla terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW, 2. KDW
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) obiektéw malej architektury.
2) dla terenu 1.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dla terenu 2.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
Rozdzial 4.
Przepisy konicowe
§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8% -
slownie: osiem procent.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Leoncin.
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/88/19
Rady Gminy Leoncin
z dnia 25 wrzeénia 2019 r.

Rozstrzvgniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art.
216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 869 z pézn. zm.) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Powierzchnia (przyblizone
wielkosci)

1. |budowa drogi 1.KDD 240 mb

2. |budowa drogi 2.KDD 1400 mb

3. |budowa drogi 3.KDD 225 mb

4. |budowa czgsci drogi 4. KDD 1435 mb

2. |budowa sieci kanalizacyjnej 3300 mb

3. |budowa sieci wodociggowej 1865 mb

4. |budowa oswietlenia 2375 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére
naleza do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Leoncin.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywa¢ si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,




f) innych s$rodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zakfadac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozkladaé si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze beda one rGwnomiernie rozlozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane
funkcjonujace i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Leoncin,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Leoncin,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe (z
uwzglednieniem planéw i programéw wlasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetéw gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
istrukturg¢ finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowiazujgcymi w Gminie Leoncin, nie
wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.




UZASADNIENIE

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gaé, Gmina
Leoncin, do sporzadzenia ktérego przystapiono na podstawie uchwaty Nr LVI/292/18 Rady Gminy

Leoncin z dnia 23 maja 2018 .

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.),

UWZ
L]

gledniajac:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu, kolorystyki elewacji oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaZznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w sposob dopetniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w oparciu o istniejgcy
i projektowany ukfad komunikacyjny. Utworzenie mozliwosei rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wzdhuz drog gminnych oraz zabudowy zagrodowej na terenach rolnych ze
znacznym udzialem terenéw lak i pastwisk stworzy dogodne warunki zamieszkania
i rekreacji.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez uwzglednienie ksztaltowania wysokosci
zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 9 m oraz zharmonizowanie kolorystyki elewacji
i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, c¢zy dopuszczenie stosowania proekologicznych,
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym
zasoby wodne. Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja chronione grunty rolne, wystepuj¢
grunty lesne, ktore pozostaja terenami lesnymi. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
na terenie ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych formie stref ochrony
konserwatorskiej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
wprowadza szereg ustalefi w zakresie ochrony srodowiska, m.in. obowigzek utrzymania
standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog oraz zakaz lokalizowania przedsigwzigc
moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na terenach MN, RZ, ZL,
wprowadza standardy akustyczne dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, zabudowy
zagrodowej. W zakresie wymagan potrzeb osob niepelosprawnych nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. Nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacjg
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;



« walory ekonomiczne przestrzeni — przez obszar miejscowosci Gac¢ przebiega istniejgca droga
gminna, projektuje si¢ nowa droge gminng lgczaca miejscowosci Wincentowek
i Stanistaw6w. Zabudowe mieszkaniowg projektuje si¢ wzdtuz istniejacych i projektowanych
drég. Sieci infrastruktury technicznej beda rozbudowywane sukcesywnie w miare rozwoju
zabudowy. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni;

« prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem staloby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

*  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie
znajduja sie tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

«  potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia potrzebg rozbudowy ukifadu
komunikacyjnego dla potrzeb mieszkancow gminy Leoncin, a nie tylko dla potrzeb
mieszkancow Gaci. Plan zabezpiecza tereny otwarte, pozostawiajac tereny lasow, 1gk i
pastwisk wzdtuz ciekow - rowéw melioracyjnych i okresla powierzchnig biologicznie czynng
na obszarze calego planu na terenach mieszkaniowych na min. 60 %, podnoszacych jakos¢
zycia ogotu mieszkancow;

« potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — w ramach uzupelniajacego sposobu zagospodarowania pozostatych
terenéw dopuszcza sie wszelkie budowle infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych, jednakze wskazuje, ze na terenach
mieszkaniowych i zagrodowych dopuszcza si¢ lokalizowanie wylgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatlywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

« zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - organ
sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
érodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskéw, wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna i papierowa
projektu planu udostgpniona byla w Urzedzie Gminy Leoncin, w sposob pozwalajacy
jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy
zasadniczej;

« zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Ga¢ gmina Leoncin, W6jt Gminy Leoncin

wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;



- zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

- wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10 lipca 2019 r. do
1 sierpnia 2019 . oraz w dniu 29 lipca 2019 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczy! termin do 16 sierpnia 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu
i prognozy oddzialywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono cztery
uwagi, z czego jedna zostala uwzgledniona, dwie nieuwzglednione i jedna czesciowo
uwzgledniona w zakresie zgodnosci ze Studium Gminy.

Tym samym zostaly zakoficzone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

«  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane
rozwiazania planu sg zgodne z oczekiwaniem wtasciciela terenu w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac
im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe i zabudowy zagrodowej.

Obszar zabudowy mieszkaniowej zostal nieznacznie zwigkszony w stosunku do rysunku
Studium Gminy Leoncin przy gtéwnej drodze oznaczonej symbolem 4KDD. Wprowadzenie
takiego rozwigzania umozliwiaja zapisy studium: ,,Studium nie wyklucza mozliwosci, na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, innych, obecnie
niezidentyfikowanych, uzasadnionych, drobnych zmian terenéw rolnych i lesnych chronionych na
cele nierolnicze i nielesne, pod warunkiem przeprowadzenia procedur zgodnie z wymaganiami
obowiazujacego prawa”. Wprowadzenie takiego rozwigzania ma na celu koncentracj¢ zabudowy
wzdhuz istniejacej drogi gminnej, i zapobiega ,,rozlewaniu” si¢ zabudowy.



Parametry urbanistyczne okreslone w studium nie posiadajg charakteru obligatoryjnego dla
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. majg charakter
postulatywny i winny byé na etapie opracowywanych mpzp skorygowane w oparciu o szczegolowe
analizy uwarunkowan oraz przyjete szczegétowe decyzje dla poszczegélnych terenow.
skorygowanie w/w wskaznikow na etapie mpzp, studium dopuszcza zaréwno w gére, jak i w dot.

Zgodnie z zapisami studium interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez umozliwienie
obstugi komunikacyjnej nowo powstajgcych terenéw mieszkaniowych. Uklad istniejgcych drog
publicznych wraz z projektowanymi dojazdami zapewnig nie tylko bezposrednig obstuge
nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. W interesie publicznym jest rowniez pozostawienie istniejgcych
terenéw rolnych i lesnych, oraz rowéw melioracyjnych.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng w obszarach
planowanych pod zabudowe. Takie rozwiagzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, gdyz opiera sig na istniejagcych drogach publicznych.
Istniejace i projektowane drogi gminne umozliwiajg rozwdj wszystkich terendw mieszkaniowych.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodlem wplywéw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci
szacowany tacznie na okolo 22.276,00 z1. Dochody od optaty planistycznej wyniosa 82.411,00 zt.
Na podstawie powyzszych obliczeri okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (sluzgcego
ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej — 6.189.852,00 zi. Przy ocenie
skutk6éw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla
oplacalnosci przedsigwzigcia wartos¢ NPV powinna by¢ zawsze dodatnia. Tak niska wartos¢ NPV
wynika z wysokich kosztéw wykupu i w przysztosci budowy uktadu transportowego, ktéry ma na
celu nie tylko obstuge terenow, ale réwniez potaczenie komunikacyjne miejscowosci Stanistfawow
i Wincentéwek w gminie Leoncin.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly, cz¢$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigeia stanowia zatgczniki

do uchwaty.
Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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