RADA GMINY LEONCIN
ul. Partyzantéw 3, 05-155 Leoncin

UCHWALA NR X1./218/17
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 21 czerwca 2017 r.

W sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dzialek o nr ewid. 65/1, 67,
5972, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6 w miejscowosci Stanislawéw, Gmina

Leoncin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 roku, poz. 446 z pozn. zm.), art. 14 ust. 1, 2 i 4 oraz art.15 ust.1, 2
i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2016, poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leoncin uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie dzialek o nr ewid. 65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6 w miejscowosci

Stanistawow, Gmina Leoncin.

§2.

1. Granice obszaru objetego planem stanowia granice dzialek o nr ewid. 65/ 1,67, 59/2, 59/4,
23/2,23/3,23/5, 23/6 w miejscowosci Stanistawéw gmina Leoncin,
2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik do uchwaty.

§ 3.
Uchyla si¢ uchwate XXXIX/208/2017 Rady Gminy Leoncin z dnia 24 maja 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dzialek o nr ewid. 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6
w miejscowosci Stanistawow gmina Leoncin.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§5.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do wuchwaly Nr XIL/218/17 Rady Gminy Leoncin w sprawie przystapienia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dzialek o nr ewid.
65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6 w miejscowosci Stanislawéw gmina Leoncin

1. Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do planu sg wnioski wlascicieli o zmiang
przeznaczenia terenu dzialek o nr ewid. 65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6
potozonych w miejscowosci Stanistawow.

2. Dla obszaru objetego uchwalg obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu miejscowosci Stanistawow przyjety Uchwalg nr V1/39/2007 Rady
Gminy Leoncin z dnia 25 kwietnia 2007r.

3. Podstawowym uwarunkowaniem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze bylo opracowanie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin — uchwala
nr XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r.

4. Wnioski mogg zosta¢ uwzglednione tylko w zakresie zgodnym ze zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin.

5. Ponadto zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Leoncin sporzadzil analize dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dzialek o nr ewid. 65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6
w miejscowosci Stanistawow gmina Leoncin.

6. Z uwagi na konieczno$¢ wlaczenia dziatki o nr ewid. 65/1 i zapewnienie obslugi
komunikacyjnej dzialki 67 uchyla si¢ uchwale XXXI1X/208/2017 Rady Gminy Leoncin
z dnia 24 maja 2017 r. ipodejmuje nowa uchwale, celem zwiekszenia zakresu
opracowania.




ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
PLANU I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu wykazala iz:

1. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw rolniczych, terenow zabudowy
mieszkaniowe] na inne przeznaczenie mieszkaniowo — ustlugowe, ushugowe i
mieszkaniowe w zaleznosci od polozenia nieruchomosci i istniejgcego zagospodarowania.

2. Wszystkie wnioski beda rozpatrywane na etapie inwentaryzacji terenu i analiz mozliwosci
uwzglednienia w zakresie obowigzujgcych przepiséw i obowigzujgcego studium.

3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania lezy w obszarze zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i uslugowej z dostgpem do drogi powiatowej. Obszary
przylegaja do gldwnej drogi, nalezy opracowaé zgodnie z wytycznymi ze studium, a uklad
komunikacyjny nalezy ksztaltowaé zgodnie z warunkami technicznymi jakimi powinny
odpowiadac¢ drogi i zapewni¢ prawidlowa obstuge wszystkich terenow.

4. Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku

Narodowego.
5. Zgodnie =z =zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — Leoncin ustalono nastepujace uwarunkowania i kierunki

wynikajgce z cech Srodowiska zbudowanego i przyrodniczego dla obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

e obszar lezy na terenach oznaczonych symbolem: MN/MR - teren zabudowy
mieszkaniowej/ teren zabudowy zagrodowe;j.

e obszar lezy w strefie A — zainwestowania i rozwoju gospodarczego, Studium okresla
dodatkowe najwazniejsze parametry 1 wskazniki urbanistyczne, jednoczesnie
stwierdzajac, ze w oparciu o szczegolowe analizy moga by¢é one w opracowywanych
miejscowych planach skorygowane.

e Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Leoncin teren jest przeznaczony pod zabudowe o intensywnosci do 0,8 o wysokosci
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 11 m, dla zabudowy uslugowej
12 m, powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej max. 40 %,
dla zabudowy ustugowej 60%.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektu planu z
ustaleniami  ,,zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leoncin” przyjetym uchwata Rady Gminy Leoncin Nr
XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. wykazala, iz projekt planu bedzie zgodny z
ustaleniami w/w Studium.

. Ustala sie niezbedny zakres prac planistycznych w postaci:
e Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
e Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
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