Uchwala Nr XXIV/118/12
Rady Gminy Leoncin
z dnia 29 lutego 2012 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Leoncin na lata 2012 -2017.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pédzn. zm.), art.21 ust.l pkt 1
i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

| gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) Rada

Gminy Leoncin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Leoncin na lata 2012 ~ 20177, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodnicz

Arkadiusz

//x diatd




Zalqcznik

do uchwaly Nr XXIV/118/12
Rady Gminy Leoncin

z dnia 29 lutego 2012 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LEONCIN NA LATA 2012 - 2017

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

ROZDZIAL I
Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zas6b Gminy Leoncin tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach mieszkalnych stanowiacych wilasnoé¢ gminy, w budynkach szkol
i w hintoweu Urzgdu Gminy, Mieszkaniowy zaséb gminy sklada si¢ z 20 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 897,79 m’ znajdujacych sig
w 8 budynkach.

Mieszkaniowy zasob gminy wedhug stanu na dzien 31 stycznia 2012 r. ilustruje ponizsza
tabela:

Stan | Pofozenie budynku, w ktérym | Liczba Pow. Opis lokalu
znajdujq sie lokale lokali  w | lokalu
budynku wm’
Wies LEONCIN -2 47,87 2 pokoje, kuchnia, tazienka z wrc,
budynek szkotly przedpokdj. Lokal usytuowany na parterze.
Instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, ciepta woda, centralne
ogrzewanie.
47,87 2 pokoje, kuchnia, lazienka z wrc,
przedpokoj. Lokal usytuowany na I pigtrze.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, ciepla woda, centralne
ogrzewanie.
Wie$ LEONCIN ~12 37,95 1 pokéj, kuchnia, tazienka z wc, przedpokdj.
biurowiec Urzedu Gminy Lokal usytuowany na I pigtrze.
Instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.
35,11 1 pokéj, kuchnia, tazienka z we, przedpokdj.
Lokal usytuowany na I pigtrze.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.
Wies NOWE GROCHALE - |2 22,40 1 pok¢j, kuchnia, tazienka z wc, przedpokdj.
budynek szkoty Lokal usytuowany na poddaszu.
Instalacje: elektryczna, wodno—
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.




41,00

2 pokoje, kuchnia, 1lazienka z wc,
przedpokdj.

Lokal usytuowany na poddaszu.

Instalacje: elektryczna, wodno—
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

Wie§ GORKI - budynek
mieszkalny 67B

50,23

2 pokoje, kuchnia, lazienka z wec,
przedpokdj, korytarz.

Lokal usytuowany na parterze.

Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

54,00

2 pokoje, kuchnia, tazienka z wc,
przedpokdj, spizarka.

Usytuowany na I pigtrze.

Instalacje: elektryczna, wodno ~
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

70,00

3 pokoje, kuchnia, flazienka z wec,
przedpokdj.

Lokal usytuowany na parterze i I pigtrze.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

33,70

1 pokdj, kuchnia, tazienka z wc, przedpokdj,
korytarz.

Lokal usytuowany na parterze.

Instalagje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

Wies GORKI - budynek
mieszkalny 67A

32,84

1 pokdj, kuchnia, tazienka z wc, przedpokdj.
Lokal usytuowany w budynku parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

47,00

3 pokoje, kuchnia, lazienka z wec,
przedpokoj.

Lokal usytuowany w budynku parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

41,26

2 pokoje, kuchnia, tazienka z wec,
przedpokoj, spizarka.

Lokal usytuowany w budynku parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

Wies$ MICHALOW -
budynek mieszkalny nr 2
(tzw. agronoméwka)

38,60

1 pokdj, kuchnia, fazienka z wc, przedpokoj.
Lokal usytuowany w budynku parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie
etazowe, zainstalowane na koszt najemcy.

58,10

2 pokoje, kuchnia, lazienka =z wec,
przedpokdj.

Lokal usytuowany w budynku parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno—
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie
etazowe, zainstalowane na koszt najemcy.

Wie§  MICHALOW -
budynek mieszkalny nr 3

40,00

2 pokoje, kuchnia, tazienka =z wrc,
przedpokdj. Lokal usytuowany w budynku

parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno—
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie

etazowe.




61,86 3 pokoje, kuchnia, lazienka =z wc,
przedpokoj. Lokal usytuowany w budynku
parterowym.

Instalacje: elektryczna, wodno—
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie
etazowe.
Wie$ STARA DABROWA ~ |3 42,00 3 pokoje, kuchnia, lazienka z wrc,
budynek mieszkalny nr 17 przedpokéj. Lokal usytuowany w budynku
parterowym.
Instalacje: elektryczna, wodno ~
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

54,00 3 pokoje, kuchnia, fazienka z wrc,
przedpokoj. Lokal usytuowany w budynku
parterowym.

Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

42,00 3 pokoje, kuchnia, tazienka z we,
przedpokdj. Lokal usytuowany w budynku
parterowym.

Instalacje: elektryczna, wodno -
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Leoncin sg wynajmowane na
czas nieoznaczony, na czas zatrudnienia na terenie gminy, oraz jako mieszkania socjalne.
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ i przeznacza do wynajmowania:
1) jako lokale socjalne:

— lokale Nr 1 i Nr 3 w budynku mieszkalnym Gérki 67A, po opréznieniu ich przez

dotychczasowych najemcow.

2) jako lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy:

— lokale znajdujace si¢ w budynku szkoty w Nowych Grochalach
lokale w budynku szkoty w Leoncinie
lokale w biurowcu Urzedu Gminy
lokale w budynku mieszkalnym 67B przy szkole w Gorkach

— lokale w budynku mieszkalnym w Starej Dabrowie
Lokale, z wylaczeniem lokali w budynkach szkét i w biurowcu Urzedu Gminy, nie
wykorzystane w zwiazku ze stosunkiem pracy dtuzej niz przez okres 12 miesiecy, moga
by¢ wynajmowane osobom, ktérych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwiazku ze
stosunkiem pracy.
Lokale w budynkach szkét i biurowcu Urzedu Gminy po oprdznieniu przez
dotychczasowych najemcéw moga by¢ wylaczone z mieszkaniowego zasobu gminy
1 wykorzystane przez zarzadzajacego budynkiem na cele niemieszkalne.
W latach 2012-2017 gmina planuje utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na
dotychczasowym poziomie.
Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach szkét sa w dobrym stanie technicznym. Pozostate
lokale wymagaja remontu.

!

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

W celu utrzymania mieszkaniowego zasobu w niepogorszonym stanie technicznym
planuje si¢ systematyczne wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych. Do



najpilniejszych robot remontowych nalezy: docieplenie budynkéw, remonty dachow,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana instalacji elektrycznej, wodno-

kanalizacyjnej 1 centralnego ogrzewania. Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne

w budynkach sg ustalane na podstawie wykonywanych przegladéw technicznych.

W  wyniku przeprowadzonej analizy stanu technicznego budynkéw 1 lokali

w mieszkaniowym zasobie gminy, w latach 2012 — 2017 planuje si¢ wykonanie

nastepujacych remontdéw i modernizacji:

1) wroku 2012 w budynku mieszkalnym Michaléw 3 - remont dachu nad kotlownia,
przemurowanie komindéw, wymiana instalacji elektrycznej w lokalu o pow.61,86 m?,

2) w roku 2013 w budynku mieszkalnym Gorki 67A — ocieplenie budynku, remont
instalacji c.o.,

3) wroku 2014 w budynku mieszkalnym Gérki 67B — remont dachu,

4) wroku 2015 w budynku mieszkalnym Michatéw 2 — ocieplenie budynku,

5) wroku 2016 w budynkach mieszkalnych: Gorki 67A i Gorki 67B - wymiana okien,

6) wroku 2017 w budynku mieszkalnym Stara Dgbrowa 17 — remont dachu, ocieplenie
budynku.

Wplywy z czynszéw stanowig gtowne Zrodto finansowania i utrzymania budynkow.

Przeznacza si¢ je na:

— finansowanie prac remontowych - 70 % ich wysokosci,

— koszty biezacej eksploatacji — 30 % wplywow.

ROZDZIAL I
Planowana sprzedaz lokali

Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach szkoét 1 biurowcu Urzedu
Gminy.
W latach 2012 —2017 w odniesieniu do pozostatych lokali nie planuje si¢ sprzedazy.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :

a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne

Dla celéw ustalenia czynszéw wprowadza si¢ podziat gminy na 2 strefy:

Strefa I obejmujaca wsie: Leoncin i Michatow,

Strefa II - obejmujaca pozostate wsie. Czynsz w II strefie dla lokali o typowym
standardzie obniza si¢ 0 15% w stosunku do I strefy.

Przez lokal mieszkalny o typowym standardzie rozumie si¢ lokal z tazienka i wc,
potozony w budynku o dobrym stanie technicznym, wyposazony w instalacje
elektryczna, zimna wode, kanalizacje, centralne ogrzewanie.

Dla lokali odbiegajacych od standardu ustalone stawki czynszu za 1 m kw. powierzchni

lokalu obniza sig :

1) o 10% dla lokali wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna i centralne
ogrzewania etazowe,

2) o 15% dla lokali wyposazonych w instalacje wodno- kanalizacyjna, centralne
ogrzewanie etazowe zainstalowane na koszt najemcy,

3) 010 % dla lokali z pelnym wyposazeniem potozonych na strychu.




Wéjt Gminy ustalajac stawki czynszu uwzgledni czynniki wplywajace na wartosé
uzytkowa mieszkania, takie jak: potozenie budynku, jego wyposazenie i stan techniczny,
potozenie lokalu w budynku i jego wyposazenie w urzadzenia techniczne.

Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesigcy 1 wymaga co
najmniej trzymiesigcznego wypowiedzenia. Jednorazowa podwyzka czynszu powinna
wynosi¢ nie mniej niz S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego. »
Miesieczna stawka czynszu za 1 m® powierzchni lokalu socjalnego ustalana jest
w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

W stosunku do najemcéw o niskich dochodach, czynsz naliczony wedtug obowiazujacych
stawek moze by¢ okresowo obnizony, na wniosek najemcy, nie wigce] niz o 30 %,
w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy, ustalonego na
podstawie przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.  Wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu okresla uchwata
Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

O obowiazku wplacenia kaucji zabezpieczajaccj pokrycie naleznosci z tytulu najmu
lokalu i jej wysokosci postanawia W6jt Gminy.

ROZDZIAL V

Spasab i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzqcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla odrebna uchwata Rady Gminy.
2. W latach 2012 -2017 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania budynkami
1 Jokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Zarzad bedzie nadal
sprawowany bezposrednio przez Wojta Gminy.
ROZDZIAL VI
‘ Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ wydatkéw na koszty remontéw

I.

i modernizacji oraz koszty biezqcej eksploatacji

Zrédlem  finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegbdlnosci dochody
uzyskiwane z czynszéw najmu lokali mieszkalnych, z czego 70% przeznacza sie na
remonty 1 modernizacje, a 30% na biezaca eksploatacje.

Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu gminy w sytuacji gdy:

a) zachodzi koniecznos¢ wykonania natychmiastowego nieplanowanego remontu,

b) gdy remont ma by¢ finansowany w czesci przez Srodki zewnetrzne.

Zaklada si¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaty
proporcjonalnie do wzrostu srodkow, o ktorych mowa w pkt 11 2.

W latach 2012 -2017 nie planuje sie inwestycji w zakresie mieszkaniowego zasobu
gminy.

ROZDZIAL VII
Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy



Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej

nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina realizuje nakre$lone przez ustawe zadania

glownie w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.

W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w pkt 1, gmina bedzie wynajmowaé takze

budynki mieszkalne i lokale nalezace do innych publicznych zasobow i podnajmowac je

osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

Lokale pozyskane w sposob okreslony w pkt 2, gmina udostepnia podnajemcom na

zasadach wustalonych dla lokali z zasobu mieszkaniowego gminy. Pobierany od

podnajemcow czynsz moze by¢ ustalony w takiej wysokosci, aby pokrywal ponoszone

przez gming koszty wynajmu lokalu.

Gmina stwarza warunki dla poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

poprzez:

~ umozliwienie najemcom zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

— przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie, po ewentualnym oproznieniu ich przez
dotychczasowych najemcow, na lokale socjalne.

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ potrzeby zapewnienia lokali

zamiennych najemcom remontowanych budynkoéw i lokali.

Przewodniczgep Rady Gminy

Arkadiusz Ki¢tbi¥iaski




