UCHWALANR .........
RADY GMINY LEONCIN
ZDNIA 2018r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Leoncin i Wincentowek gmina Leoncin

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t). Dz. U. z 2018 r., poz.
994 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/148/16 Rady
Gminy Leoncin z dnia 21 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Leoncin i Wincentowek gmina Leoncin, stwierdzajac ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leoncin” zatwierdzonym uchwatg nr XLVI11/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Leoncin i Wincentowek
gmina Leoncin, zwany dalej ,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy, od wschodu, od zachodu i od potudnia
granica obrebu Leoncin i Wincentéwek.
3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4, Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym obszaréw szczego6inego zagrozenia powodzia;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
0) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
1) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
12) sposbb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3.

1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg oznaczony symbolem:
MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedna zabudowg ustugowa oznaczony symbolem: MN-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych oznaczony symbolem: MNL;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowg ustug o$wiaty oznaczony symbolem:

MN-UO;

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem: UP;

teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem: UKT;

teren zabudowy ustug oswiaty oznaczony symbolem: UO;

teren zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego oznaczony symbolem: UBp;

teren zabudowy ustug taczno$ci oznaczony symbolem: UL,

teren ustug sportu i rekreaciji oznaczony symbolem: US;

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z rownorzedng zabudowg, ustugowg oznaczony symbolem:

P-U;

14) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;

15) teren lasu oznaczony symbolem: ZL,;

16) teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC;

17) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP;

18) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem: ZK;

19) teren rowdw melioracyjnych oznaczony symbolem: WSR;

20) teren obstugi publicznego transportu zbiorowego oznaczony symbolem: KZO;
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teren komunikacji samochodowej — parking powierzchniowy oznaczony symbolem: KSp;
teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
teren drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
teren drdg wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementoéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
8) granica strefy potencjalnego oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia;
9) granica stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
0) obiekt zabytkowy wskazany do ochrony.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
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1)
2)
3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
4) granica Kampinoskiego Parku Narodowego;
5) granica otuliny KPN,

6) granica strefy ochrony sanitarmej od cmentarza - 50;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150;
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8) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu;
9) granica obrebdw miejscowos$ci Leoncin i Wincentéwek.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12%

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacg
obszar na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: linie okre$lajaca mozliwo$¢ lokalizacii
budynku wedtug definicji pkt 2, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

4) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) "przeznaczenie uzupetniajace” nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé: stosunek terenu biologiczne
czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

8) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko;

9) "ustugi publiczne" nalezy przez to rozumie¢: budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej,
kultury, sportu, o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumieé zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdine

§5.
1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy: na
maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachow,
balkondw, galerii, werand, taraséw, schodéw zewnetrznych oraz elementéw budynkoéw w cato$ci zlokalizowanych
pod ziemig;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego i garazowego zwréconego Sciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

4) zakazuije sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;

5) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajgcego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w
ustaleniach planu, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposéb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem Zze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
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dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

6) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania
planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podziatowymi, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury i wiat —5 m.

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég;

2) caly obszar planu znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie stosowanie fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnig terenu lub
z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie maks. co 1,5 m,
umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10 cm miedzy
cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MN/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) ZP, US przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

d) UO, MN-UO przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

1) wskazuje sie granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub przerwania watu
przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-UO, IW — 1000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem UL - 800 m?;

c) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MNL, MN/U, MN-U, UP, U - 1.200
m2;

d) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem UO, UBp: 1500 m?;

e) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: US, UKr, P-U - 2000 mz;

f) minimalna powierzchnia dziatki dla pozostatych terenéw: 10 m?

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki : 20 m;

h) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 709 + 1100;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze ukfad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu oznaczone symbolami: KDZ, KDD:

b) ustala si¢ ze ul. Partyzantow realizuje powigzania ponadiokalne;

2) dopuszcza sie komunikacje zbiorowg w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej;

3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sie realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i
komunikaciji pieszo-jezdnej;

4) w zakresie parkowania nakazuije sie zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) 25 miejsc postojowych na 1000 m2 uzytkowej powierzchni ustug administracji, oSwiaty, tacznosci, ustug
kultu religijnego i biur oraz ustug zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem paristwa, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni ustug handlu, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) ustala sie realizacie miejsc do parkowania dla obiektdw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg
sie te obiekty;

f) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;

- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe.
5) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéow do dziatek, jako odrebnych dziatek dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o
szeroko$ciach minimum:

- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek na terenach mieszkaniowych o
promieniu minimum — 6 m.

6. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
zbiorczych, dojazdowych i wewnetrznych oraz komunikacji pieszo-jezdnej;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég
w sposéb niekolidujacych z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych terendw, w
miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych, z wyjatkiem terendw ZL;

d) ustala sie maksymalng wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

e) w zakresie warunkdéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb
oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju min. @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
Zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizaciji sanitarnej o przekroju min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju min.
@ 150;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i

niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
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b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach

fotowoltanicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym do celow bytowych i
gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zzrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikaci:

a) na terenach MN, MN/U, MNL, MN-U, MN-UO dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuije sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegolnych oraz miejskich przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég wewnetrznych
i dojazddw;

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dziatek wkasnych.

7. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) lokali ustug nieucigzliwych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny — 0,4;
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

4
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9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 34.MN czeSciowo znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu

obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenach: 4.MN, 6.MN, 14.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 22.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN, 38.MN, 39.MN (stanowiska archeologiczne nr ewid. 53-
62/36, 53-62/6, 53-62/76, 53-62/77, 53-62/74, 53-62/73, 53-62/72, 53-62/71, 53-62/10, 53-62/11, 53-62/28,
53-62/62, 53-62/61, 53-62/54, 53-62/53, 53-62/52) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 24.MN, 26.MN, 27.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN czesciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej
$redniego napiecia, w ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny: 28.MN w catosci i 26.MN, 27.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 39.MN cze$ciowo

znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrddet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty ZzywnosSciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci
wodociggowe;.

§7.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) obiektow matej architektury;

c) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu.

3) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

4) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01;

b) maksymalny - 0,5;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

o N O O
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10) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;
11) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatdbw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 3.MN/U czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia, w ktore;
ustala sie:
a) zakaz lokalizowania pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;
2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§8.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedna zabudowa ustugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowe;;

b) dopuszcza sie stosowanie przeznaczen okreslonych w ust. 1 pkt 1 lit. a i b oddzielnie, fgcznie i facznie w
jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c) budynkdw gospodarczych i garazowych;

d) obiektéw matej architektury;

e) dojazdéw;

f) uzbrojenia terenu.

3) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01;

b) maksymalny - 0,5;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 mz;
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 459;

10) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 3.MN-U cze$ciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, w ktore;
ustala sie:
a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajgcej wysoko$¢ 3 m;
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2) tereny: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,

W jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty zywno$ciowe,
zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe, o ile nie posiadajg
podtaczenia do sieci wodociagowej;

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem

i recyklingiem.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U,
6.U, 7.U, 8.U, 9.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdéw;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,8;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 45%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1.200 m?,
ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
7) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 250 + 450;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich na terenach: 6.U, 9.U;
9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) na terenie 7.U znajduje sie zabytkowy obiekt handlowo — mieszkalny, dla obiektu obowigzuja nastepujace
ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynku, geometrii dachu, pierwotnych zasad kompozycji elewacii,
formy otworéw i stolarki oraz detali architektonicznych;
b) zakazuje sie termomodernizacji z zewnatrz;
c) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;
d) dopuszcza sie wymiane stolarki z zachowaniem oryginalnych podziatéw i stosowania pierwotnie uzytych
materiatow badz zastosowania ich wspdtczesnych odpowiednikow.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 1.U, 2.U, 3.U w cafosci oraz 4.U, 5.U, 7.U, 8.U czeSciowo znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;
b) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywnoSciowe, zakladdéw zywienia
zbiorowego, zaktaddw przechowujgcych artykuty zywno$ciowe;
2) tereny: 4.U, 5.U, 7.U, 8.U czeSciowo znajdujq sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jgj
zasiegu:
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a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywno$ciowe,
zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe, o ile nie posiadajg
podtaczenia do sieci wodociggowe;

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych na
rysunku planu symbolem: 1.MN-UO ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug o$wiaty;
c) zabudowa ustug sportu i rekreacii.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) lokali ustug nieucigzliwych;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) obiektéw matej architektury;
d) dojazdéw;
e) uzbrojenia terenu;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,5;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?;
ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) ustugowych: 3 kondygnacje — 12 m;
c) gospodarczych i garazowych — 6 m;
8) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukfadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia, w ktorej ustala
sie:
a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m.
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§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.MNL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;
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b) dojazdow;
c) uzbrojenia terenu;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny - 0,3;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 mz;
ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 459,
9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaroSci.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesSciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, w ktorej ustala
sie:
a) zakaz lokalizowania pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajgcej wysoko$¢ 3m.

4
5
6
7

—_—— =

§ 12. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdéw;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,8;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 mz;
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 150 + 450;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w ich zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

3
4
5
6
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b) zakazuje sie lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty zywnosSciowe, zaktadow Zywienia
zbiorowego, zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci
wodociggowej;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem

i recyklingiem.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.Ukr ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug kultu religijnego - koscidt;
b) plebania.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych;

b) obiektéw matej architektury;

c) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu.

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,5;
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.000 mz;
) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw:
a) koSciota - 25 m;
b) plebani — 10 m;
c) gospodarczych i garazowych — 8 m.
7) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 1052/1045 - koSciét p. w. $w.
Matgorzaty, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie ochrone bram kosciota, schodéw prowadzacych do kosciofa;
3) gospodarke zielenig nalezy podporzadkowa¢ ekspozycji kosciota, w szczegélnosci od strony potudniowe; i
frontu.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty ZywnoSciowe, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego, zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci
wodociggowej;

2) teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w ich zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty Zzywnosciowe, zakladdw zywienia
zbiorowego, zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci
wodociggowe;.

3
4
5
6
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§ 14. Dla terenu zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1.UBp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug bezpieczenstwa publicznego - straz pozarna;
b) zabudowa ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny — 1,0;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych -12 m;
b) gospodarczych i garazowych — 10 m.
7) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 150 + 450;
8) dopuszcza sie dachy ptaskie;
9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UO ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug oswiaty;
b) zabudowa ustug sportu i rekreacji;
c) zabudowa ustug kultury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny — 1,0;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych -15 m;
b) gospodarczych i garazowych — 8 m.
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 150 + 450;
8) dopuszcza sie dachy ptaskie;
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9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustug tacznos$ci oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustug tacznosci.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny — 1,0;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych -12 m;
b) gospodarczych i garazowych — 10 m.

7) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 150 + 450;

8) dopuszcza sie dachy ptaskie;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.

§ 17. Dla terenu zabudowy ustug tacznos$ci oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreaciji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) sportowych obiektow terenowych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2.

§18. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z réwnorzedng zabudowa ustugowa
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.P-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy gospodarczej i garazowej;
b) obiektow matej architektury;
c) dojazdow;
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d) uzbrojenia terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny — 1,0;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.000 m?,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 12 m;
b) ustugowych -12 m;
c) gospodarczych i garazowych — 10 m.
7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 150 + 459,
8) dopuszcza sie dachy ptaskie;
9) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materiatéw bitumicznych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem;

—_ — ~— —

3
4
5
6

§ 19. Dla terendw infrastruktury wodociagowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.IW, 2.IW, 3.IW
ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury wodociaggowey;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) dojazdéw.
2) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,0;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50 %;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 mz;
ustala sie stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie do 45,
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowania pokrycia dachéw w formie: dachéwki,
materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki, materiatéw bitumicznych;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

4
5
6
7

~— — — ~—

§ 20. Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: rola
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy.

§ 21. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
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a) cmentarz;
b) zabudowa ustug kultu religiinego, w tym: kaplice oraz obiekty zwigzane z pochowkiem.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,2;
3) ustala sie¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 10%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 5000 m?;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla obiektéw sakralnych: 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 15° + 25°;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy, materiatéw bitumicznych, gontu;
9) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) na terenie cmentarza znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1053/901 — drewniana kaplica
cmentarna, w jej zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie ochrone cmentarza parafialnego poprzez zachowanie historycznego rozplanowania;
3) ustala sie podporzadkowanie gospodarki zielenig na terenie cmentarza w celu ekspozycji zabytkowego
koSciota.

§ 22. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) obiektow matej architektury;
c) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 5.000 m;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, w ktorej ustala
sie zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3m.

§ 23. Dla terenéw zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK,
5.ZK, 6.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 12.ZK, 13.ZK, 14.ZK, 15.ZK, 16.ZK, 17.ZK, 18.ZK, 19.ZK, 20.ZK,
21.ZK, 22.ZK, 23.ZK, 24.ZK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen krajobrazowa;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia terenu;
2) zakazuje sie zabudowy;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie zachowanie i utrzymanie porostu tegowego lub fak;
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2) tereny 4.ZK i 5.ZK czesciowo znajdujg sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenie 20.ZK, 23.ZK (stanowisko archeologiczne nr ewid.
53-62/75, 53-62/74) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie podporzadkowanie gospodarki zielenig na terenach 1.ZK, 2.ZK, 24.ZK w celu ekspozycji
zabytkowego kosciota.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.ZK, 24.ZK w catosci oraz 1.ZK, 5.ZK, 8.ZK, 24.ZK czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza — 50 m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) tereny: 1.ZK, 2.ZK, 5.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 24.ZK czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony

stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§ 24. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL,9.Z2L,10.Z2L, 11.Z2L,12.2L, 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren 7.ZL czeSciowo i 9.ZL w catosci znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej
zasiegu obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sig ochrone zabytkéw archeologicznych na terenach: 6.ZL, 7.ZL, 14.ZL (stanowiska archeologiczne o
nr ewid. 53-62/6, 53-62/36, 53-62/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z
o0znaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 25. Dla terenéw rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WSR, 2.WSR,
3.WSR, 4.WSR, 5.WSR, 6.WSR, 7.WSR, 8.WSR, 9.WSR, 10.WSR, 11.WSR, 12.WSR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: rowy melioracyjne;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie przejazdéw, przepustow, ktadek pieszych i rowerowych;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren 12.WSR cze$ciowo znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 26. Dla terenu obstugi publicznego transportu zbiorowego oznaczonego na rysunku planu: 1.KZO ustala
sie:
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty publicznego transportu zbiorowego;
2) uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) dojazddw;
c) uzbrojenia terenu;
d) wiat i przystankéw;
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e) parkingow.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,0;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 80 %;
ustala sie minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 300 m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna - 6 m;
b) wiat—5m
7) ustala sie stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie do 459
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: materiatow
bitumicznych, blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem;

3
4
)
6

—_ — — —

§ 27. Dla terenu komunikacji samochodowej — parkingu powierzchniowego oznaczonego na rysunku
planu: 1.KSp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: parking powierzchniowy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) dojazddw;
c) uzbrojenia terenu;
2) ustala sie minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren w cato$ci znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§ 28. Dla terenéw drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.KDZ,
2.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a) teren 1.KDZ od pdinocy z dalszym ciggiem drogi powiatowej — ul. Partyzantow,
b) teren 2.KDZ od pdtnocy z dalszym ciggiem drogi powiatowej,
2) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDZ na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDZ na min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cz¢$¢ drogi poza granicami
planu;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
1) teren 1.KDZ czesciowo znajduije sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
2) tereny 1.KDZ i 2.KDZ czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiegu
zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.
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§ 29. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD,
15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD,
27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej — jako drogi gminne;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzonej;
c) obiektéw matej architektury.
2) dla terenu 1.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 6 oraz zgodnie z rysunkiem planu,
pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu;
3) dla terenu 2.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 7 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem

5) dlzliggénu 4.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
6) dlzlatglrje;nu 5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
7) dlzlatglrjénu 6.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem
8) dlzlatg?e’nu 7.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
9) dlzlatlggénu 8.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
10) dlzliggénu 9.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
1) dlz:?tggénu 10.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

12) dla terenu 11.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, pozostata
czes$¢ drogi poza granicami planu;
13) dla terenu 12.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem

14) dlzligfe;nu 13.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem

15) dIF;l?enrue’nu 14.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem

16) dlzletlenruénu 15.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem

17) dlzk:g:gnu 16.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem

18) dlz:?gfe’nu 17.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

19) dla terenu 18.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu, pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu;

20) dla terenu 19.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

21) dla terenu 20.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

22) dla terenu 21.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie od 6,0 m do 11,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu;

23) dla terenu 22.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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24) dla terenu 23.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

25) dla terenu 24.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu, pozostata
czes$¢ drogi poza granicami planu;

26) dla terenu 25.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

27) dla terenu 26.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

28) dla terenu 27.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

29) dla terenu 28.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

30) dla terenu 29.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

31) dla trenu 30.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych uchwala sie na min. 10 m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 9.KDD czesciowo znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych na terenach: 13.KDD, 17.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 25.KDD,
(stanowiska archeologiczne o nr ewid. 53-62/36, 53-62/77, 53-62/62, 53-62/72) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiegu obowigzujq
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
1) tereny: 3.KDD, 7.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 12.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 25.KDD,
27.KDD, 28.KDD, 29.KDD cze$ciowo znajdujq sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia;
2) tereny: 9.KDD, 12.KDD, 19.KDD, 24.KDD,26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD czesciowo znajduje sie
w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w jej zasiegu zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrodet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
6. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) powigzanie drogi 9.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Gac;

2) powigzanie drogi 14.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Michatow;

3) powigzanie drogi 18.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Ga¢;

4) powigzanie drogi 21.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Michatéw i Wilkéw Polski;

5) powigzanie drogi 26.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Gag;

6) powigzanie drogi 27.KDD od wschodu z kontynuacjg drogi na terenie wsi Teofile.

§ 30. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW,
4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzonej;
c) obiektow matej architektury;
2) dla terenu 1.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem

planu;
3) dla terenu 2.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie¢ na min. 8 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
4) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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5) dla terenu 4.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla terenu 5.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

7) dla terenu 6.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla terenu 7.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych na terenie 3.KDW (stanowiska archeologiczne o nr ewid. 53-
62/72) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w
jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terendéw ciagow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ,
3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: cigg pieszo — jezdny;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktury technicznej;
2) dla terenu: 1.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
3) dla terenu: 2.KPJ szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
4) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych ustala sie¢ na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
5) dla terenu: 4.KPJ szerokoS¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych ustala sie na min. 4 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
6) dla terenu: 5.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 6 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
7) dla terenu: 6.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
8) dla terenu: 7.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 4 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
9) dla terenu: 8.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 5,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenu ciggéw pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: cigg pieszo — rowerowy;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 33.

1. Ustala sie stawke procentowq stanowigcg podstawe do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8% - stownie: osiem
procent.

§ 34.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leoncin.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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