UCHWALA NR LVI1/293/18
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 23 maja 2018 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stanistawow, gmina Leoncin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz.U. z 2017 roku, poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2017, poz. 1073 z
p6zn. zm.) Rada Gminy Leoncin uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Postanawia si¢ przystapi¢ si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stanistawoéw gmina Leoncin.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowig obreb ewidencyjny Stanistawowo z
wylaczeniem dziatek o numerach ewidencyjnych 65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5,
23/6.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zalgcznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania 1 zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Stanistawowo z wytaczeniem dzialtek
o numerach ewidencyjnych 65/1, 67, 59/2, 59/4, 23/2, 23/3, 23/5, 23/6, przeznaczone begda
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, tereny rolne, tereny lesne zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leoncin przyjetego Uchwalg Rady Gminy Leoncin Nr XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia
2013 r.

Podjecie uchwalty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stanistawow, gmina Leoncin jest
uzasadnione zamiarem realizacji zlozonych wnioskow mieszkancow 1 wilascicieli
nieruchomosci potozonych w Stanistawowie.

Przed sporzadzeniem projektu uchwaty wykonano analize¢ zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania Gminy Leoncin.



ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
PLANU I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu wykazata iz:

1.

Celem planu jest uregulowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej i stworzenie
nowych mozliwosci rozwoju uwzgledniajgc potozZenie nieruchomosci i istniejgce
zagospodarowanie.

Wszystkie wnioski bedq rozpatrywane na etapie inwentaryzacji terenu i analiz mozliwosci
uwzglednienia w zakresie obowiqzujgcych przepisow i obowigzujgcego studium.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania lezy w obszarze o urozmaiconej
strukturze funkcjonalnej z dostgpem do drogi powiatowej. Obszary przylegajgce do
glownej drogi, nalezy opracowaé¢ zgodnie z wytycznymi ze studium, a ukiad
komunikacyjny nalezy ksztattowal zgodnie z warunkami technicznymi jakimi powinny
odpowiadac drogi i zapewnic¢ prawidlowg obstuge wszystkich terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy — Leoncin ustalono nastepujgce uwarunkowania i kierunki wynikajgce z cech
srodowiska zbudowanego i przyrodniczego dla obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

obszar lezy w przewazajgcej czesci na terenach oznaczonych symbolami: MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/MR — teren zabudowy mieszkaniowej/ teren
zabudowy zagrodowej;, MN/UTL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy letniskowej - P/U — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej; RLZ — tereny zadrzewien i zakrzaczen, zieleni nieurzqgdzonej, zieleni
srodpolnej, zieleni towarzyszqcej obiektom budowlanym; R — tereny rolnicze, ZL — tereny
lesne;

obszar lezy w strefie A — zainwestowania i rozwoju gospodarczego, Studium okresla
dodatkowe najwazniejsze parametry i wskazniki urbanistyczne, jednoczesnie stwierdzajqc,
Ze w oparciu o szczegotowe analizy mogq byé one w opracowywanych miejscowych
planach skorygowane.

Zgodnie z obowiqzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
Leoncin teren jest przeznaczony pod zabudowe o intensywnosci do 0,8 o wysokosci
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11 m, dla zabudowy ustugowej 12
m, powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej max. 40 %, dla
zabudowy ustugowej 60%.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektu planu z
ustaleniami ,,zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leoncin” przyjetym uchwalq Rady Gminy Leoncin Nr
XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013 r. wykazala, iz projekt planu bedzie zgodny z
ustaleniami w/w Studium.

Ustala si¢ niezbedny zakres prac planistycznych w postaci:

Prognozy oddzialtywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
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